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I. PHAN MO DPAU
1.1.Ly do va su can thiét 1ap quy hoach:

Quy hoach phan khu xay dyng x3 Thach Trung, thanh phd Ha Tinh duoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s 2010/QD-UBND ngay 16/7/2012. Trong nhitng nim
qua, viéc dau tu xay dung dé hién thuc hoa theo quy hoach da dat duogc nhiéu két qua
nhét dinh, d6 thi phat trién tung budc déng b0, st dung dét dai hiéu qua, kién trac canh
quan do thi ting budc dugc cai thién; cac Cong trinh cong cong, Thuong mai dich vy,
nha & ngdy cang khang trang, nhiéu cong vién, tiéu cong vién dugc hinh thanh; mang
lu6i ha tang k¥ thuat duoc ning cap dang ké, hé thong thoat nudc 16n duge hinh thanh,
nhiéu tuyén giao thong truc chinh duoc mé rong, nang cip, cac khu vuc phat trién d6 thi
duoc hinh thanh ro nét.

Tuy vy, quy hoach phin khu xay dung xd Thach Trung, thanh phd Ha Tinh dén
nay c6 nhiéu ndi dung khoéng con phu hop véi dinh hudng quy hoach chung thanh ph
Ha Tinh d3 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3629/QD-UBND ngay
09/10/2015. Ngoai ra, trong nhitng nim vira qua, qua trinh thuc hién da diéu chinh cuc
bd mot s6 ndi dung theo quy hoach phan khu xay dung xa Thach Trung, dé phu hop voi
diéu kién thuc té. Bén canh dé quy hoach 2 phan khu xay dung x4 Thach Trung van con
t6n tai nhiéu noi dung chua phu hop dan dén viéc thuc hién va quan 1y gap nhiéu khé
khan:

- Tuyén dudng Xuan Diéu kéo dai vé phia Béc cit qua khu dan cu x6m Trung Phu
can nam tuyén vé phia dat san xuit nong nghiép phia Pong Nam, dé phu hop voi diéu
kién thyc té va giam chi phi giai phong mat bang.

- Pudng bao d6 thi Bic, duong Mai Lao Bang, dudong (Nguyén Truong To) két ndi
hai duong Nguyén Huy Lung va dudng Quang Linh... thuc té thi cong c6 nhiéu doan da
dugc diéu chinh tim tuyén.

- Mot sb ndi dung di duoc diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu xiy dung xa
Thach Trung theo cac vin ban sé 5081/UBND-XD ngay 24/8/2018; s6 5589/UBND-XD
ngay 21/8/2011... chua dugc cap nhat Ién quy hoach.

- Nhiéu tuyén dudng di qua cac khu dan cu Gido dan hién trang, khong kha thi
trong viéc mo rong. Vi mat do dan cu tai ddy rat cao va cac cong trinh nha ¢ da dugc xay
dung kién cb. Cu thé cac tuyén duong quy hoach 13,5m trong cac khu dan cu, tai cac
x6m Bic Quang, x6m Nam Quang va xo6m H6ng Ha thudc Giao xitr Chan Thanh, x6m
Bic Phi, x6m Nam Pht, x6m Trung Phti va x6m Buc Phu thudc Gido xt Van Hanh. ..

- H¢ thdng thoat nudc van chua hoan chinh, chua dong vai tro 13 tuyén thoat nudc
trung gian cho khu vuc trung tdm thanh phd.

- Mot s quy dét chua dugce st dung hi€u qua, nhu cac cong vién gén nhau; quy dat
cong cong twong ddi nhidu; thiéu dat dan cu...

Nhiing tdn tai néu trén lam anh huong dén viéc quan ly, thuc hién quy hoach, anh
hudéng dén sy phat trién cua thanh phd néi chung nén can phai co cac giai phap dé giai
quyét trong thoi gian ti. Vi nhitng 1y do trén, viéc dé nghi diéu chinh quy hoach phan
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khu xdy dyng xa Thach Trung nham gép phan phat trién d6 thi trong giai doan méi 1a
can thiét.

Theo quy dinh tai Diéu 53, Luat Quy hoach d6 thi. Viéc diéu chinh quy hoach duogc
thuc hién khi c6 mdt trong cac can ctr sau day:

1. C6 su diéu chinh muc tiéu cua chién lugc phat trién kinh té - xa hoi, chién luge
phat trién nganh, linh vyuc 1am thay d6i muc tiéu cta quy hoach;

2. C6 su diéu chinh cia quy hoach cao hon 1am thay ddi ndi dung quy hoach hoic
c¢6 sy mau thuin v6i quy hoach cung cp;

3. C6 sy thay dbi, diéu chinh dja giéi hanh chinh 1am anh hudng dén tinh chat, quy
mo khong gian lanh tho ciia quy hoach;

4. Do tac dong cua thién tai, bién d6i khi hau, chién tranh lam thay d6i muc tiéu,
dinh hudng, t6 chirc khong gian ldnh thé cta quy hoach;

5. Do bién dong bat thuong cua tinh hinh kinh té - x4 hoi lam han ché nguén luc
thuc hién quy hoach;

6. Do su phat trién cua khoa hoc, cong nghé lam thay ddi co ban viée thuc hién quy
hoach;

7. Do yéu cau bao dam qubc phong, an ninh.”

Xa Thach Trung 1a mot trong nhitng khu vuc thudc thanh phé Ha Tinh c6 két cdu
ha tang phat trién nhanh, dy kién s& xay dung trd thanh phudng do thi trong thoi gian téi.
Tinh dén thoi diém hién tai 1a 10 nam ké tir thoi diém quy hoach duoc duyét (ky ra soat
quy hoach 14 5 nam). Sau khi ra soat, UBND thanh phd nhén thiy rang xa Thach Trung,
moi phat trién ha tang & mirc do vira phai, van con khéng gian, co hoi dé diéu chinh
nhirg ndi dung chua phu hop trong dau tu phat trién khong gian do thi va xay dung ha
tang dong bo, str dung hiéu qua quy dat, tao cac dong luc méi 1am nén tang dé phat trién
toan dién do thi.

Ngoai ra, hién nay UBND tinh dang giao S¢ Xdy dung lap diéu chinh quy hoach
chung thanh phé va vung phu can. Do d6, mot sé ndi dung trong quy hoach phan khu
xay dung xa Thach Trung sé khong con phu hop.

Véi nhiing 1y do trén, viéc diéu chinh quy hoach phan khu xiy duyng xa Thach
Trung, thanh ph Ha Tinh 14 thuc sy can thiét. Qua trinh lap diéu chinh quy hoach phan
khu x4y dung x3 Thach Trung, UBND thanh phd s& phdi hop véi S& Xay dung dé cap
nhat bd sung vao diéu chinh quy hoach chung thanh phd dé dam bao tinh thong nhat giira
cac quy hoach
1.2.Cac can cir 1ap quy hoach
1.2.1. Cac van bdn phap ly:

Luat sb 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira ddi, b6 sung mot sd diéu cua 37 luat
c6 lién quan dén quy hoach;

Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;



Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Luat Bao vé moéi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Luat Thuy loi s6 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017;

Luat Pé diéu sé 79/2006/QH11 ngay 29/11/2006;

Luat Phong, chong thién tai ngay 19/6/2013;

Luét sira ddi, bd sung mot s6 diéu cta Luét Phong, chéng thién tai va Luat Dé diéu
ngay 17/6/2020;

Luat Lam nghiép sb 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017;

Luat Di san van hoa nam 2001;

Luat Di san vian héa s6 32/2009/QH12 ngay 18/6/2009 sira d6i, bd sung mot sd
di€u cua Luat di sdn van hoa s6 28/2001/QH10;

Luat Du lich ndam 2017 va Nghi dinh s6 168/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cuia
Chinh pht quy dinh mdt s6 diéu ctua Luat Du lich;

Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cta Chinh phi, vé viéc Quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap, thAm dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019
cia Chinh phi stra doi, b0 sung mot so di€u ctia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach doé thi; va Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé€ quy hoach xay
dung;

Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh pha vé Quan 1y khong
gian, kién tric, canh quan do thi;

Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé Quan 1y khong
gian ngam do thi;

Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/1/2013 caa Chinh pht vé Quan 1y dau tu
phat trién do thi;

Nghi dinh s6 66/2021/ND-CP ngay 06/7/2021 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 di€u cua Luat Phong, chong thién tai;

Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B9 truong B xay dung quy dinh
v€ ho so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chtrc nang va quy hoach
nong thon.

Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo truong Bé Xdy dung vé
vi€c hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung;

Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ciia Bd Xdy dung vé viéc ban hanh
quy chuan k¥ thuat quéc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat.
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Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xiy dung;

Quyét dinh s6 4226/QD-UBND ngay 26 thang 12 nim 2014 cia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc “Phé duyét Quy hoach xay dung ving tinh Ha Tinh giai doan nim 2030,
tAm nhin dén ndm 2050”

Quyét dinh s6 3153/UBND ngay 15 thang 09 nim 2021 caa UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu xay dung x3 Thach Trung, thanh phé Ha Tinh;
ty 18 1/2000;

Quyét dinh s6 108/QD- UBND ngay 10 thang 01 nam 2024 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung thanh phd Ha Tinh va ving phu can dén
nam 2030, tim nhin dén nim 2050; ty 1€ 1/10.000;

Quyét dinh s6 1777/QP- UBND ngay 27 thang 08 nam 2022 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 cua thanh pho Ha Tinh

Tai liéu s6 liéu, mot so cac du an lién quan khu vuc 13p quy hoach
1.2.2. Nguon tai ligu, sé liéu:

- Hd so céc quy hoach, du an phat trién do thi, du lich, cong nghiép va phat trién ha
tang ky thudt co6 1ién quan trén dia ban;

- Nién giam, s liéu thong ké, cac tai lidu do cic co quan ban nganh tinh Ha Tinh,
thanh pho Ha Tinh, xa Thach Trung cung cap;

- Céc tai liéu va s6 liéu khao sat diéu tra hién trang c6 lién quan;

- Ban d6 hanh chinh, ban dd dia chinh, khéo sat dja hinh ty 1&: 1/2.000 c6 lién quan
do UBND thanh ph6 Ha Tinh cung cap;

- C4c tai li€u, s0 liéu kinh té xa hoi cua dia phuong va nganh c6 lién quan;
- Céc van ban, tai liéu khéc co lién quan.
1.2.3. Cac co s6 bdn do:

- Ban dd Quy hoach chung xiy dung thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh dén nim
2050;

- Ban d0 khao sat dia hinh hién trang ty 1¢ 1/2.000.
1.3.Muc tiéu, nhiém vu ctia 1ap quy hoach chi tiét:
1.3.1. Muc tiéu:

Diéu chinh Quy hoach phan khu khu vyc xd Thach Trung, thanh phé Ha Tinh muc
tiéu:

- Cu thé hoa @6 an Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Ha Tinh va ving phu
can giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Nang cao hiéu qua khai thac st dung hop 1y quy dat. Tao dong luc phat trién do
thi phia Bac thanh ph6 Ha Tinh, goép phan xay dung mdi, cai tao, chinh trang canh quan

do thi van minh.
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- Pap tng nhu cau vé phat trién d6 thi, cong trinh cong cong, thwong mai, dat & cho
thanh phd.

- Lam co s& phéap 1y cho viée 1ap cac du an dau tu xay dung va quan 1y xdy dung
theo quy hoach.

1.3.2. Nhiém vu:

Panh gia vi thé, vai tro va mdi lién hé cua khu vuc nghién ciru véi bdi canh phat
trién chung cta Tinh, cua Thanh phé va cac khu vuc 1an can. Cac mbi quan hé dugc xem
xét theo xu huéng phat trién bén viing.

Pénh gia hién trang khu vuc vé diéu kién tu nhién va x3 hoi, hién trang vé quy dat
xay dung, hién trang cac cong trinh kién tric, hién trang vé hé théng cong trinh ha tang
ky thuat, ...Danh gia thyc trang tinh hinh cac khu vuc, hoat dong phat trién hién nay va
strc tac dong ciia viée diéu chinh quy hoach téi nhitng khu vuc, hoat dong nay.

Lap quy hoach xay dung, xac dinh cdu trac van hanh db thi, co cau phan khu vuc,
quy hoach sir dung dét, to chtrc khong gian kién trac canh quan, va quy hoach hé thong
ha tang k¥ thuat.

Panh gia tac dong moi trudng va bién phap giam thiéu tic dong mai truong.

Du thao quy dinh quan ly quy hoach.
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II. THUC TRANG VA PANH GIA NHUNG VAN PE CAN QUAN TAM
2.1.Vi tri va quy mo nghién ctru 1ap quy hoach

a. Vitri

Vi tri khu virc ngién ciru

DiHa Naoi

Bi Vi Quang

A4 Di trung tam thanh phd
Quy mo
Quy mo khoang712.06 ha
Dy bdo dan sé dén fidm 2040 dy kién khodng 50.000 — 54.000 ngudr
Hinh 1. Vi tri va gidi han khu vuc nghién ciru

Khu dat nghién ciru 1ap quy hoach nam vé phia Tay Bic cua thanh phd Ha Tinh
thudc ranh gid1 hanh chinh cua xa Thach Trung
- Ranh gi6i 1ap diéu chinh quy hoach cu thé:
+ Phia Bic giap v6i song Cay va xa Thach Ha.
+ Phia Dong gidp khu dan cu hién trang xa Thach Ha va duong Quang Trung.
+ Phia Tay giap song Cay va duong Tran Phu.
+ Phia Nam giap duong QH rong 25m va dudng Tran Phu.
b. Quy mé:
- Quy mo quy hoach khoang 712,06 ha;
- Quy md dén s6: du bao dén nam 2050 khoang 52.000 ngudi.
2.2.Pic diém hién trang khu vuc nghién ciru:
2.2.1.Diéu kién tw nhién
a. Pdc diém dia hinh:
bia hinh khu vyc nghién ctru ¢6 dac trung chung cua dia hinh thanh phé Ha Tinh la
nam trén vung dong bang ven bién mién Trung, cé dia hinh thap, bang phang, dat dai
duoc Fao thanh do boi tich song, bié’n, do cao tir 0,5m — 3,3m. Trong ra‘nh gidi nghién
ctru gom c6 dan cu hién trang, khu dat nong nghi€p, khu vuc ao ho nuéi trong thuy san.
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Tai khu vuc nghién c6:

+ Cao dd trung binh khu vuc dan cu tr 1,6 — 2,8m (dan cu doc QLI1A tr 2,2 —
3,3m)

+ Cao d¢ trung binh khu néng nghiép tir 0,03 —2,53m

+ Khu vuc ¢6 cao do thép nhét 1a khu VUC ao hé, nuoi tré)ng thuy san tr 0,4 — 0,9m.

Danh gia:

- Pia hinh bang phdng, thudn loi cho phdt trién va xdy dung khéng gian dé thi.

Elevations Table

Number | Minimun Detion | Movimun Deration | dres Color

1 -301 -300 003068

2 -3 -0 1189105
3 -200 200 764686 | |
+ 000 100 1T71331.08 ]
5 100 20 25672812 |
6 200 250 162258457 ]
7 5 300 1583789 57 ||
8 300 400 LM |
] Lo 500 GOBOS. 17 | |
] 500 600 N35% | |
Bl 600 700 5788 | |
7 0 500 164137 | |
13 800 900 59950 | |
400 1000 ) | |
15 1000 1016 8L10 | |

Hinh 2: So do6 hién trang phan bé dia hinh khu viee nghién ciru
b. Khi hdu

Khu vyce nghién ctru thuge thanh phd Ha Tinh c6 khi hau nhiét déi gié mua: ndng,
am, mua nhiéu voi dac trung cua khi hau mién Bac ¢6 mua dong lanh va c6 nhiing dac
thu ctia khi hau duyén hai Trung B9, bao, 1ii thuong xay ra trong mua mua.

Thanh ph Ha Tinh duoc che chin béi ngon Rao Co thuge Truong Son Bic phia
Tay Huong Khé nén it bi anh hudng bdi gié Lao. Thoi tieét ¢ 2 mua rd rét 1a mua rét tir
thang 11 dén thang 4, mua kho néng tir thang 5 dén thang 10.

* Nhiét @6 khong khi:

+ Nhi¢t do trung binh nam: 23,8°C.

+ Nhiét d6 cao nhat trung binh nam: 27,5°C.
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+ Nhiét d6 thap nhat trung binh nam: 21,3°C.

+ Nhiét do tdi cao tuyét dbi: 39,7°C.

+ Nhiét do thap tuyét doi: 7°C.

* PO am khong khi:

+ Do am tuwong d6i binh quan nim 86%.

+ P06 am twong d6i binh quan thang 85% - 93%.

* Ning:

+ S6 gid nang trung binh trong cac thang mua dong 1a: 93h.
+ S6 gid nang trung binh trong cac thang mua hé 1a: 178h.
* Luong bdc hoi:

- Luong boc hoi trung binh nhiéu niam tai thanh phé Ha Tinh 1a 799,8mm.

Céc thang co lugng bdc hoi 16n 14 thang VI, VII va VIII twong tng voi cac thang
c6 do 4m khong khi thap.

Luong bdc hoi nhd nhit roi vao cac thang I, II va III, lugng boc hoi dudi
35mm/thang. So véi cac ving khac boc hoi & Ha Tinh & mie trung binh.

* Mua:

Thanh phé Ha Tinh thudc ving mua nhiéu, mua 16n.

+ Lugng mua trung binh ndm: 266 1mm.

+ Luong mua thang 16n nhét: 1450mm.

+ Luong mua ngay 16n nhit: 657,2mm.

* Gio, bao:

Khu vic 1ap quy hoach hang ndm bj chi phéi béi hai loai gié mua chinh.

- Gi6 mua Tay Nam voéi dic trung khd nong hoat dong chil yéu vao thang V dén
thang VIII.

+ Téc d6 gid binh quan dat (2+3)m/s.
+ Téc d6 gid 16n nhat do duoc tai Vinh 12 37m/s vao ngay 08/8/1965.

- Gi6 mua Bong Bic véi dic trung am, lanh hoat dong chu yéu vao cac thang tir 11
dén thang 3. Toc dd gi6 thuong dat mirc 10m/s dén 15m/s.
c.Dia chit:
Vé dia chat thay van: Ngudn nudc di bi nhiém min khong dat tiéu chudn chat
luong dé cap nudc.
Vé dia chat cong trinh: Theo két qua kha sat dia chat khu vuc quy hoach Thach
Trung phan loai ra cac 16p dat sau:

- Lép 1: Déat dép (sét pha, mau xam ghi 13n it san trang thai nita cing). Lop co
chiéu day tir 3,0m dén 3,5m.
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- Lép 2: Sét pha, mau xam trang thai déo mém. Chiéu day 16p tir 0,5m - 2,3m.

- Lop 3: Sét mau ghi, trang thai déo mém, c6 R=0,75kg/cm2.

- Lop 4: Sét pha, mau ghi den trang thai déo cung, c6 R-2,45kg/cm2.

- Lép 5: Cat pha mau xam trang trang thai déo, c6 R-2,6 kg/cm2.

* Pdanh gid diéu kién dia chét khu viee quy hoach Thach Trung:

-Pham vi khdo sdt dia chat phuc vu xdy dung bao gom cdc I6p dit c6 bé day twong
doi on dinh, phan lon cac lop déu co kha nang chiu tdi tot, it bién dang. Tuy nhién, sy co
mat cua lop cat, cat pha rat day nam gdan sat mat dat, cac lop phu phia trén mong nén
theo danh gia day la lop dat co tinh tham twong doi lon, dac biét la viung phat trién xdy
dung trén nén dat rugng.

-Vi vdy khi xdy dung can khoan khdo sét cu thé cong trinh dé cé gidi phdp hop Iy
vé mong.

d. Thuy hdi van:

* Ché d6 thuy tricu:

Thanh phé Ha Tinh ndm & luu vuc cia hai con song 1a song Rao Cai ¢ phia Pong
Bac va song Cay ¢ phia Tay Bac. Hai song nay hop luu ¢ phia Bac cia thanh pho hop
thanh song Cura S6t cach bién 8km, cac song nay chiu anh tryc ti€p cua ché do thuy triéu.

+ V& mua kiét cha yéu 1a dong triéu.

+ Vé mua lii giao luu giita triéu va Iii & mic cao nhat +2,88m (P=1%).

Ché do thuy triéu ctia vung ven bién Ha Tinh thudc ché dd nhat triéu khong déu.
Trong thang xuat hién 2 lan triéu cuong va hai lan triéu kém trung binh mdt chu ky triéu
la 14-15 ngay. Bién d¢ tridu 16n nhit trong nim thuong xuat hién vao mua can. Tt thang
5 dén thang 6. Bién do tri€u trung binh tai Ctra Sot 1a 117cm. Trong mua can anh hudng
cua thuy triéu vao ndi dia kh4 xa nhi€u khi vao sau 24km. Triéu vao nguoc dong chay
cua song lam cho do nhiém man cua nudc song vung nay tang lén lam anh hudng dén
sinh hoat hang ngay va nudc tudi cho cay trong.

* Ché d6 thuy van:

Thanh phé Ha Tinh chiu 4nh huéng chi yéu vao ché do thuy vin séng Rao Cai.
Luu lugng dong chay chinh cua song Rao Cai (do ¢ thugng ngudn céch thanh phd 14
km) 1a khoang 13,6 m3/s voi mie thap nhat 1a 0,2 m3/s va cao nhat 1a 1,51 m3/s.

€. Tinh hinh lii lut
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Di TT Léc Ha

Bi CauHé Do

Di Cau Thach Ddng

Di Ha Néi

Di TT VU Quang

Vung dé xay ra ngap ung
Bi TT.TP Ha Tinh

Hinh 3: So dé hién trang danh gid nguy co ngdp lut

Cin ctr theo Cos khéng ché ngap lut ciia thanh phd theo quy hoach chung thi khu
vuc nam trong ving cd nguy co ngap lut véi khoang 60% dién tich. Tuy nhién hién nay
dang dugc bao v€ bdi dé Trung Linh chay doc song Cay.

Céc dac trung cua song Cay:

Bang 1: Murc lii ciia song Cay

Tan suat P%
1 2 3 4 5 6 10 50
Hmax (m) 2,88 2,73 2,59 2,52 2,46 2,42 2,28 | 2,04
Hmin (m) -1,39 -1,36 -135 | -133 | -132 | -1,31 | -1,29 | -1,24
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Hinh 4: Hinh anh dé Trung Linh chay doc song Cay

Danh gia:
- Khu viee déng vai tré va viing thodt nuée cho trung tam thanh phé do dé can luu
¥ hinh thanh c6 ho diéu hoa va hé kénh thoat nudc.

2.2.2.Hién trang kinh té

DI TT Léc Ha

Di Cau Ho6 Bo

'\,

Vung hoat déng nudi
tréng thly san

Vung hoat déng néng
e | NONISP

Di Cau Thach Ddéng

Ving hoat dényki
doanh, san xuat

a

; 2 | Ving hoat aangang
i TT Vi Quang " nghiép

/

Hoat dong kinh doahh,
san xuat".,

7/

o

L
*"Di TT.TP Ha Tinh

Hinh 5: So do hién trang hoat dong kinh té trong khu vue nghién ciru
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Trong khu vuc nghién ctru hién nay, hoat dong kinh té chu yéu la cac hoat dong
kinh té noéng nghiép. Hoat dong kinh té néng nghiép chiém téi 43,40% bao gém trong
trot va nudi trong thiy san.

Mot sé hoat dong khac 13 hoat dong kinh té thwong nghiép, chii yéu kinh doanh
budn ban va cac hoat dong dich vu bam them truc duong QL1A. Hoat dong cong nghi¢p
chu yéu 1 cac diém sira chira va san xuit nho nhu xay dung, moc dan dung, kinh doanh
tap hoa....

Danh gia:

- Hoat dong thwong mai dich vu sdn xudt dan déng vai tré quan trong trong phdt
trién kinh té khu vie, thiic ddy nhanh qud trinh dé thi héa

2.2.3.Hién trang din cw — lao dong

DiTT LécHa

Di Cau Hé Do

X6m B&c Quang|
d
A\: ;
Xém Nz Quang
W

Vi

d
/

3(6m Doai Thinty

e~
n Thanh Phu

Di TT Vil Quang

" d
DI TT.TP Ha Tinh

Hinh 6: So dé hién trang déan cu — lao dong

Quy mé dan s6 hién trang cua khu vyuc 1ap quy hoach thudc xa Thach Trung dén
nam 2022 c6 khoang 11.000 nguoi trong d6 hon 3000 ho/13 thon.
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Dan cu phan b thanh timg cum tip trung nét dic trung cua lang qué Viét Nam.
Luc luong lao dong chii yéu 1a nguoi dan dia phuong. S6 dan trong d6 tudi lao dong
khoang 6.545 ngudi chiém khoang 50% dan s trong d6 lao dong phi nong nghiép chiém
45%. Lao dong chu yéu co trinh d6 tham gia duoc nhiéu vao hoat dong san xuat kinh
doanh budn ban.
2.2.4.Hién trang sir dung dit

Khu dét nghién ctru c6 téng dién tich 712,06 ha; Trong do: dat xay dung do6 thi co
dién tich khoang 330,49 ha chiém ty 1& 46,41%; dat khac c6 dién tich khoang 381,57 ha
chiém ty 18 53,59%

Dién tich dat nong nghiép chiém ty trong 16n, khoang 43,40% chiu anh hudng bat
loi vé ddc diém ty nhién nhu d3 néu trén, va mang lai gi tri kinh té thap hién dang c6 xu
huéng chuyén doi sang cac hoat dong kinh té khac va it thu hat duoc lao dong 1am viéc.
Quy dat phat trién do thi méi ndm xen kep v6i cac dan cu hién trang da sinh séng on
dinh.

DiTT LécHa

Di CauHé Do

Di Cau Thach Béng

N
Bi TT Vil Quang

Di TT.TP Ha Tinh

Hinh 7: So d6 hién trang sir dung dat
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Béng thdng ké hién trang sir dung dat:

. 2k Dién tich Ty Lé
TT Loai dat (ha) (); %)
A | Pit xay dung db thi 330,49 46,41
Al | Pit dan dung 177,17 24,88
1 | Pat gido duc (truong PTTH) 6,78 0,95
2 | Patdonvio 90,61 12,73
2,1 | DBt cong cong don vi & 10,31 1,45
a | Pat vin héa 0,52 0,07
b | Datyté 9,79 1,37
2,2 | Pét truong hoc (truong THCS,TH,MN) 5,49 0,77
2,3 | Dat ciy xanh don vi & 17,66 2,48
2,4 | Pit ¢ lang x6m, dan du ndng thon 57,15 8,03
3 | it giao thong 79,78 11,20
A2 | Pit ngoai dan dung 153,32 21,53
6 | Dat co quan, try s& 4,01 0,56
7 | Pat dio tao, nghién ctru 6,37 0,89
8 | Dét cong nghiép san xuat 0,23 0,03
9 | Pat thuong mai dich vu 5,37 0,75
10 | Dét di tich ton gido 5,43 0,76
11 | Pat vuon tap ( trong dan cu) 131,91 18,53
B | Pit khac 381,57 53,59
1 | Dat nong nghiép 309,03 43,40
2 | Pt nghia trang 7,86 1,10
3 | Pit nudi trong thuy san 22,36 3,14
4 | Séng, sudi, kénh, rach 42,32 5,94
Tong 712,06 100,00
Danh gia:

- Panh gid véi ké hoach sir dung ddt vé co ban la phit hop dé xdy ding
- Quy dat phdt trién la han ché lom d@é tao du dia cho dia phwong. Do d6, can xdc dinh
cdc trong diém dau tw dé tdp trung cdc nguon luc dau te ha tang ki thudt.

2.2.5.Hién trang kién triic canh quan va xdy dwng céng trinh.

a. Canh quan

Hinh 8: Hinh anh canh quan khu vuc dén cu tai dia diém nghién ciru
b. Kién triic xdy dung
Nha ¢ duoc xay dung kha khang trang, trong khu vuc nghién cir 1ap quy hoach déu
duogc xay dung véi hinh thirc kién trac don gian dang kién c¢b va ban kién cb. Loai hinh chi
yéu 1a nha & chia 16 mit phd, nha vuon va biét thy.
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Nha & chia 16 mit phd chii yéu bam doc cac tuyén duong chinh d6 thi nhu dudng
QLIA, Nguyén Huy Lung, Mai Lao Bang,..

Nha ¢ theo md hinh nha vudn, biét thu duge bd tri doc cac tuyén duodng trong thon xom
va xen k& trong khu vurc nong nghiép, ting cao tir 1-3 tang.

Hinh 9: Hinh dnh kién tric cong trinh tiéu biéu tai dia diém nghién ciru
2.2.6.Hién trang ha ting xda héi.

Trong khu vyc nghién ctru da c6 mot s6 cong trinh ha tang x3 hoi co ban nhu truong
hoc, nha van hoéa, cong trinh y té. Tuy nhién khi phat trién véi cac diéu kién do thi thi nhiing
cong trinh ha ting xa hoi con thiéu va chua dam béo theo tiéu chuan do thi.

a. Cong trinh tru s co quan

Tru s& co quan: bao gdbm UBND x3 Thach Trung nam tai Trung tim Xa Thach Trung;
Tru s& cong an xa Thach Trung hién nay da chuyén try s lam viéc trén dudong Nguyén Huy
Lung, xa Thach Trung (canh Tram xa); Trung tdm Phap y va Giam Dinh Y Khoa Ha Tinh;
Chi cuc an toan vé sinh thyc phim tinh Ha Tinh; Phong giao thong, cong an Ha Tinh; Cuc
hai quan — Chi cuc kiém tra sau thdng quan, Trung tim quan tric moi truong lao dong Ha

UBND xda Thach Trung Trung tam kiém nghiém thuoc, my pham,
thwe pham Ha Tinh

Hinh 10: Hinh anh mét s6 cong trinh try sé co quan

b. Cong trinh gido duc
Trong khu vuc ¢6 mot sd cac truong dao tao nghé nghiép, truong cao dang. Pay 1a dong
lyc dé thu hut va hinh thanh tp trung dan cu trong cac giai doan tiép theo.
* Cong trinh gido duc:
- Nha tré, truong mau gido: Truong mam non Thach Trung, Trudng mam non Hoa Sen,
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Lang Tré mo c6i Ha Tinh.

- Truong tiéu hoc, truong trung hoc co sd: Trudong tiéu hoc Thach Trung, Trudng tiéu
hoc Thach Trung 1, Trudng trung hoc co s¢ Thach Trung.

- Trudng trung hoc phé thong: Truong PTTH Chuyén Ha Tinh, Truong THPT Thanh
Sen.

Trieong tiéu hoc Thach Trung Lang Tré mo c6i Ha Tinh

Hinh 11: Hinh anh mét s6 truong hoc trén dia ban nghién cuu
C.Cong trinh y té

Bénh vién, Tram y té xa da duoc dau tu xay dung voi day da cac hang muc phu trg nhur
nha dé xe, san bé tong, cong tudng rio, cac trang thiét bi y té theo tiéu chuan, quy chuin
nganh y té.

Cong trinh y té bao gom:

+ Céac bénh vién nhu: Bénh vién da khoa Théi Thugng Hoang Ha Tinh c6 chiic nang,
nhiém vu kham, cép ctru, chita bénh cho nhan dan trong va ngoai khu vuc, dugc dau tu
trang thiét bi hién dai thu hut ngay cang dong nguoi dén kham, chita bénh; Bénh Vién Y
Hoc C6 Truyén véi hé thdng co s& vat chat da va dang duoc dau tu khang trang, sach, dep,
trang thiét bi y t&, may moc hién dai; Trung tAm van chuyén cip ctru 115 ludn thudng truc
bén canh ngudi bénh ho trg y té, cham soc nguoi bénh trén dudng van chuyén.
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Bénh Vién Y Hoc Co T ruyéh Ha Tinh

Hinh 12: Hinh dnh mét so bénh vién trén dia ban nghién ciru

+ Tram y té trén dia ban nghién ctru hién c6 Tram y té xa Thach Trung dang thuc hién

cac dich vu cham séc strc khoe ban dau cho nguoi dan trén dia ban xa.
d. Cong trinh thuwong mai dich vu

Hién nay trén dia ban nghién ctru c6 mot $6 cong trinh dich vy thuong mai nhu: Cho
Binh Huong dugc xdy dung kién cd khang trang ting cao tir 2-3 tang, 1a mdi trudng kinh
doanh khang trang, s6i dong va hiéu qua phuc vu nhu cau cung tmg hang hoa si va 1é cho
nguodi dan dia phuong va cac vung phu can, 1a trung tam giao thwong hang hoa quan trong,
cung cdp hang néng san thuc phim cho ngudi dan thanh phd va cac ving mién 1an cin

nhiéu loai rau cii, hoa qua, mit hang néng san phuc vu cho nguoi dan, nha hang, quan in
trén dia ban thanh phd. Ngoai ra con mot s6 cong trinh dich vy thuong mai khac nhu: Honda
0 t6 Ha Tinh, Mitsubishi Kim Lién Ha Tinh, Khéach san Pai Bang....

Cho Binh Huong Khach san Dai Bang

Hinh 13: Hinh dnh mét so cong trinh thuong mai dich vu trén dia ban nghién ciu
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e. Cong trinh ton gido, tin nguwing
Tai khu vuc 14p quy hoach c6 khoang 75% dan sb theo dao Thién Chua va cic cong
trinh ton gido tin ngudng phan b gan vai cac khu dan cu hién hiru. Céc cong trinh dién hinh
nhu: Nha tho Chinh toa Gido phan Ha Tinh, Gido X Van Hanh, Nha tho Giao Ho Hanh
Tién, Nha tho Gido Xt Chan Thanh, Nha thd Dang Dinh Pai Toc,. ..

NSNS~
i1

lj,.J F,
MALIE
o q -
= K
Nha tho chinh toa Nha tho Giao xuw Chan Thanh Nha tho Giao Ho
Van Hanh Hanh Tién

Hinh 14: Hinh dnh mét s6 cong trinh tén gido, tin ngudng trén dia ban nghién ciru
2.2.7.Hién trang ha ting ky thudt
a. Hién trang nén

* Khu vyc da xay dung:

- Tuyén dé song Cay doan di qua khu vuc thiét ké c6 cao do mat dé tir +3,6m dén
+4,07m.

- Tuyén duong Ngo Quyén di qua khu vuc nghién ciru c6 cao do tir + 2,15m dén +
2,70m.

- Tuyén Qudc Lo 1A di qua khu vuc nghién ctru ¢6 cao do tir +2,24m dén + 2,32m.

- Tuyén duong Quang Trung di qua khu vuc nghién ctru ¢6 cao do tir +2,97m dén +
3,35m.

- Khu vuc lang x6m hi¢n trang c6 cao do tir +1,60m dén + 2,80m.

- Khu vuc dan cu hién trang doc quéc 16 1A c6 cao do tr +2,24m dén + 3,32m.

* Khu vuc con lai:

- Khu vuc dat canh tac nong nghiép c6 cao do tur +0,03m dén + 2,53m.

- Khu vue ao hd ¢6 cao d6 tir -0,40m dén -0,90m.

* Tinh hinh ngép tng:

- Cac cong trinh xay dung ¢ cao do <+2,0m thuong xuyén bi ngép ¢ muc lu tan
suat P=50%. Trong tuong lai can phai cai thién nén cong trinh dan dan.

- Mot s khu vuc thudc khéi phd 6,7,8 phuong Nguyen Du thuong bi ting ngap khi

mua to do chua c6 cong thu gom nude mua (chi yéu & cac khu vuc rudng triing
xen k& trong khu dan cu).

- Cac khu vyc lang x6m hién trang ciing thuong hay bi ung ngép khi mua la do
Khong c6 mang ludi cong thu gom nude mura.
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b. Giao thong
»Giao thong do thi:

Tuyén dudng Quang Trung (tinh 16 9) v6i chiéu dai qua khu vic nghién ctru 1a: 340m;
chi gi6i duong do 35 (m) trong d6 mit dudng 14(m) dugc trai nhya, hién tai chit luong mit
duong t6t, hé théng cong thoat nude mua ven duong da duoc thuc hién. Pay 13 tuyén duong
két ndi khu vue nghién ctru v6i trung tim thanh phd.

Tuyén dudng Ngo Quyén (tuyén Nam ciu Cay di Thach Khé) véi chibu dai qua khu
vuc nghién ctru 1a: 2352m; chi gidi duong do tir 34-36(m) trong dé6 mat duong 15(m) dugc
trai nhya, hién tai chat luong mat duong t6t, hé théng céng thodt nudc mua ven duong da
duogc thuc hién. Pay 1a tuyén duong két ndi khu vuc nghién ctru v6i mo sit Thach Khé va
bién Thach Hai.

Tuyén duong Tran Phi (Quéc Lo 1A) qua khu vuc, diém dau tai ciu Cay véi chiéu dai
qua khu vyre nghién ciru 1a: 2142m; chi gii duong do tir 27- 41(m) trong d6 c6 427m tuyén
c6 mat duong 41(m). Toan tuyén duoc trai nhua, hién tai chit lrong mat duong t6t, hé théng
muong cong thoat nudc mua ven dudng di duoc thuc hién.

Tuyén dé song Cay va dé ta song Phu (Du 4n cung cd, nang cap tuyén dé song Rao Cai,
doan tir cau Cay dén cau Phu thanh phdé Ha Tinh- Tinh Ha Tinh) két hop dudng giao thong
phén mat va phﬁn mai dé dugc bé tong hoa. Bé mat dé duoc thiét ké rong tur 2,5 - 5,6m dam
bao luu théng cho lan xe co gidi. Tong chiéu dai tuyén dé di qua khu vuc nghién ciru:
4039m.

Cong trinh giao théng d6 thi: Cau Cay nim trén Qudc Lo 1A 1a loai ciu bé tong cbt
thép co téng chiéu dai 75m rong 10,5m;. Hién tai chat lugong cau con tt, giai quyét lvu
thong cho 2 lan xe co gioi.

% Giao thong trong khu vie nghién civu thiét ké:

Pudng Ha Hoang qua trung tim khu nbi duong Ngb Quyén véi Qudc Lo 1A, véi chiéu
dai tuyén 1a: 1324m; chi gidi duong do 18(m). Toan tuyén duogc trai nhua, hién tai chét
luong mat duong tét, hé thong muong xay thoat nude mua ven duong di duoc thuc hién.

Puong Mai Lao Bang qua phia TAy véi chiéu dai tuyén 1a: 1519m; chi gi¢i duong do
7,5(m). Toan tuyén duoc trai nhua, hién tai chit luong mat duong tot.

Pudng Nguyén Huy Lung qua trung tam khu véi chjéu dai tuyén la: 2268m; chi gioi
duong do 7,0(m). Toan tuyén dugc trai nhya, hién tai chat lugng mat duong tot.

Céc tuyén dudng ndi bo trong xa va khu dan cu bé rong 3-7(m), gan 100% da duoc rai
nhya hodc bé tong hod, con lai mot sb it do cip phdi hodc duong dat, chat lugng mat dudng
con kha tét.

Céc tuyén duong ndi bo trong x4 va khu dan cu bé rong 3-7(m), gan 100% da duoc rai
nhya hodc bé tong hoa, con lai mét sb it dd cip phdi hodc duong dat, chat luwong mat duong
con kha tét.
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Hinh 15: Hién trang giao thong

s Giao thong dwong thiiy :

S6ng Cay bat dau tir x3 Thach Long ndi voi séng Ctra Sot v6i tong chiéu dai 9km, trén
tuyén co cic phuong tién giao théng thuy thd so hoat dong danh bat ca va véan tai chuyén
chd hanh khach qua song.

C. Hién trang thodt nwdéc mdt
< Mang lwéi cong thodt nwéc:

Doc 2 bén dudng Ngo Quyén co tuyén muong nip dan thoat nude kich thude B=700,
hudng thoat ra kénh tiéu phia Bic.

Doc 2 bén QLIA c¢6 tuyén cong ngam BTCT kich thudc D800 - D1000, hudng thoat ra
kénh tiéu phia Bic.

Céac tuyén kénh tiéu thiy loi.

Hau nhu toan bd khu vuc lang xém hién cé trong ranh gi6i nghién ctru chua c6 hé
théng thoét nurdc.

Heé théng kénh, muong tudi tiéu: Cac kénh tudi hau hét da duge kién cb hoa, muong
tiéu cha yéu 1a muong dat hd. Muong tiéu thuy loi vira ¢6 chirc ning tiéu nong nghiép vira
c6 chirc ning tiéu thoat nudc mua cho khu vuc lang x6m hién trang. Kénh 16n nhat trong
khu vuc 1a kénh T4.

Qua dé song Cay c6 2 cdng 1a Pap Hau co kich thude 2x(200x250)mm va cong Sac
Thai c6 kich thudce 2x(150x230)mm.

¢ Luwu viwe: Dia hinh tw nhién chia lam 2 luu vuc.

Luu vue 1: Phia Bic duong Ngo Quyén chay theo dia hinh tw nhién thoat ra khu vuc
rudng triing va hé théng muwong dat néng nghiép rdi thoat ra séng Cay.

Luu vuc 2: Phia Nam dudng Ngo Quyén chay theo dia hinh ty nhién roi do ra cac kénh
muong thuy loi.

% Huréng thodt: Ra kénh muong thuy loi, sau d6 ra séng Cay qua 2 cong qua dé 1a
Sac Thai va Bap Hau.
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Hinh 16: Hién trang thoat nuéc mat

d.Hién trang cip nwéc

Tuyén éng cap nuée cap 129200 mm nam doc theo tuyén Quéc 16 1A cap nudc tir thanh
phd Ha Tinh sang thi tran Thach Ha.

Mang luéi cap nuéce phan phdi: Mang ludi cap nudc phan phdi cé dudng kinh @40 mm
- J110mm cép nudc cho cac ho tiéu thu. Téng chiéu dai mang ludi cép nudc hién trang la
9.703m.

Hién nay c6 khoang 95% cac hd thudc cac xa, phuong trong khu vuc nghién ctru quy
hoach da duoc cép nudc sach.

e. Hién trang cdp dién
Nguon dién.

’Ngu(k)n dién cung cip cho khu vuc nghién ctru 1a tram 110/35/22kV Thach Linh cong
suat 2x25MVA (tuong lai nang cong suat 1én 2x40MVA). Truc tiép cap dién qua 4 16
22kV 471, 472,473, 474 E18.1.

Luoi dién.
* Luoi 22KV.
Hién nay trong ranh gioi thiét ké c6 6 10 22kV chay qua déu xuit tuyén tir tram
110kV Thach Linh. Cu thé:
- 471 El18.1 cép dién cho 1 tram ludi 22/0,4kV trong ranh gidi. Truc chinh di noi
day nhém I6i thép AC-150.
- 472 E18.1 cap dién cho 11 tram luéi 22/0,4kV. Truc chinh di ndi day nhom 16i
thép AC-150.
- 473 E18.1 cép dién cho 2 tram ludi 22/0,4kV trong ranh gidi.

- 474 E18.1 cép dién cho 1 tram ludi 22/0,4kV trong ranh gioi. Hai 16 473,474 di
chung c6t khoang 1km theo dudng 1A, truc chinh di ndi diy nhém 15i thép AC-
150.

- 475 E18.1 khong cip dién cho khu vuc nghién ciru. Chay doc theo QL1A, trong
ranh gi6i di ngdm hoan toan dung cap nhom AL/XLPE 3x185.

- 476 E18.1 khong cap dién cho khu vuc nghién ciru. Di n6i ddy nhom 15i thép AC-
150 chay doc theo QL1A dén ngi ba giao véi duong Ngb Quyén thi di chung cot
vO1 10 473 sau d6 ré di Loc Ha.

* Ludi 0,4KV va chiéu sang.
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- Mang lué6i ha ap cua khu vyc nghién ctru di ndi dung day nhom, c6 tiét dién 25 +
70 mm2. Pudng diy 0,4kV trong khu vue nghién ctru c6 két cdu mang hinh tia.

- Chiéu sang dén duong méi co trén duong Tran Phu, duong Quang Trung va
duong Ngb Quyén. Mang luéi chiéu sang bd tri di ndi két hop véi tuyén dién sinh
hoat. Pén dudng dung loai dén thuy ngan cao ap. Mang chiéu sang dudng thon
x6m do dén ty 1am chil yén dung dén compact tiét kiém dién.

Hlnh 17: Hién trang cdp dién

f. Hi¢n trang thoat nwoc thdi va nghia trang
* Hién trang thoadt nuoc thai.

- Khu vuc dan cu cii: Cha yéu st dung ranh thoat nuée chung cho nudc mua va
nudc thai sau do duoc thoat vao hé théng ranh tudi tiéu ngoai déng. Moét sb hod
dan chua c6 nha v¢ sinh hoan chinh do vay nudc thai chu yéu thAm theo ty nhién
ra dat vuon nha, ngadm xudng dat giy 6 nhiém nudc ngdm mach nong.

- Khu dan cu méi d3 chia 16 thi nudc thai thoat ra hé théng thoat nudc mua sau nha
sau d6 duoc thoat ra hé thdng cbng thoat nudc doc duong (muong xiy bang gach
tuy nhién rét it).

* Hién trang thu gom chdt thdi rin (CTR).

- Khu vyc nghién ctru thudc pham vi thanh phdé Ha Tinh di c6 tram chon lap chét
thai ran cii rong khoang 0,57 ha nam ¢ x6m Tan Pha xa Thach Trung thudc cong
ty mdi truong thanh phd quan 1y. Hién nay bii chon 1ip nay da dong cira va duoc
di doi theo quy hoach chung cta thanh phé.

- Trong khu vuc tai cac khu & doc hai bén duong Quéc Lo 1A, duong Quang
Trung, Ha Hoang d3 c6 hé théng thu gom CTR va mot sd khu vye lang xom giap
vo1 duong Ngb Quyen moi mé va tuy nhién rac thai mot sé lang x6m rac thai
chua dugc thu gom vé bai tap rac tdp trung ma dugc d6 tu do doc mét sb duong
lang va nghia trang ctia khu, cht yéu phan huy tai vuon cac ho dan giy 6 nhiém
moi truong. Bai chon 14p chua phan loai va chua hop vé sinh.

- Toéng khdi luong rac thai thu gom theo thong ké trung tdm quan trac va moi
truong dat khoang 15%.

* Nghia trang:

Hién tai khu vuc c6 1 nghia trang liét s nam tai xom Doai Thinh trén duong Nguyén
Huy Lung rong khoang 0,1 ha.

Nghia trang nhan dan: Hién tai khu vic c6 2 nghia trang nhén dan voi tong dién tich
5,9 ha, nghia trang 1 nim phia Bic dudong Ngb Quyen thudc thon Minh Loc dién tich
4,51 ha la nghia trang cong gido va nghia trang 2 nam ¢ phia Nam duong Nguyén Huy
Lung thudc khéi phd 8 phuong Nguyén Du rong 1,39 ha. Tuy nhién cac nghia trang nay
chua c6 quy hoach va mai tang hop v¢ sinh.
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9. H¢ théng théng tin lién lac
Vién théng.

- Chuyén mach: Hé thdng chuyén mach trong khu vuc thiét ké nim trong hé thong
chung cua thanh phé Ha Tinh. Hién tai Host Ha Tinh(VNPT) dang st dung
chuyén mach Neax 61 dung lugng 13.000 lines (du kién dén 2015 mé rong dung
luong 23.000 lines). Vi hidu suat sir dung 1a 80%.

- Mang ngoai vi: Hién tai, VNPT c6 mot duong tin hi¢u quang (16FO) cép tin hi¢u
cho khu vyc thiét ké.

- Mang thong tin di dong: Toan tinh Ha Tinh hién c6 5 nha cung cip mang dién
thoai di dong la Vinaphone, Viettel, Mobile phone, EVN telecom véi cong nghé
GSM va CDMA. Hién khu vuc thiét ké dang st dung tin hiéu song di dong tir
tram thu- phat séng vién thong Ha Tinh.

- Mang Intqmet: Mang Internet cua khu vuc noi chung c6 mat d(},thpé bao cao.
Thanh ph6 Ha Tinh nam trén QL1A nén chat lugng mang internet rat 6n dinh.

Bueu chinh.
Buu dién tinh Ha Tinh (VNPT) cung cdp day du cac dich vu buu chinh cé trén mang.
2.3. Panh gia tac dong tir cac du 4n va dd an quy hoach lién quan
a. Ké hoach sir dung dit giai doan 2021 — 2030

Hién nay da cap nhat déng bd vé1 QHPK xa Thach Trung dugc phé duyét. Do do khi
lap diéu chinh QHPK lan nay sé anh hudng dén viéc diéu chinh ké hoach sir dung dat

Céc dy an, QHCT da duoc cap nhat vao ké hoach st dung dat

Dién tich danh cho phat trién d6 thi kha 16n, giam kha nhiéu dién tich néng nghiép va
mat nuoc.
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Hinh 18: So do ké hoach sir dung ddt giai doan 2021 - 2030
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b. Pinh hwong theo Quy hoach chung thanh pho Ha Tinh

Di Cau He D6

Hinh 19: Binh hwéng quy hoach chung thanh phé Ha Tinh, dén nam 2050

Céc quy dat nong nghiép s& dugc duy tri dam bao su théng nhét giita cac quy hoach
chuyén nganh trén dia ban thanh pho.

* Dic diém:

- Khu vyre nghién ctru nam trong khu vuc s6 3:

- Téng di¢n tich khoang 871,8ha,

- Dan s6 khoang dén nim 2030 khoang 64.033 ngudi.

- Tinh chit: La khu vuc d6 thi cai tao xdy méi; dam bao cho su phat trién vé nhu cu
nha ¢ xa hdi, nha ¢ thu nhap thap

* Danh gia

- Piéu chinh cdp nhdt chirc nang dat, giam dat néng nghiép va tang thém dat xdy dung
do thi.

- Giam khong gian xanh do thi va hanh lang thoat lii.

- Thay doi va diéu chinh 1 s6 hiedng tuyén giao théng quan trong.

c. Cdc quy hoach va dw én dang trién khai trén khu viee nghién civu

Trong khu vuc hién dang c6 mét s6 dy an lién quan:

1. Quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi nam Cau Cay, xa Thach Trung, Thanh ph
Ha Tinh, Tinh Ha Tinh ty 1€ 1/500. Quy mo: 20,7 ha

2. Quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi tai xd Thach Trung va thi trAn Thach Ha,
Tinh Ha Tinh. Quy mo6: 29,8 ha

3. Quy hoach chi tiét khu d6 thi hai bén duong Ngb Quyén ty 18 1/500. Quy mo: 42,79
ha

30



4. Quy hoach chi tiét ti 18 1/500 Gy ban nhan dan x4 Thach Trung. Quy mé: 0,8 ha

5. Quy hoach chi tiét 16 1/500 x4y dung ho diéu hoa Thach Trung. Quy mé: 17,3 ha

6. Quy hoach Khu dan cu méi thon Hong Ha 1

7. Quy hoach diéu chinh ty 1& 1/500 trudng trung hoc co s& Thach Trung. Quy mé:

1,07ha

8. Quy hoach chi tiét tong murt bang trudng tiéu hoc Thach Trung. Quy md 0,7 ha

9. Quy hoach khu & méi Tan Phu

10. Quy hoach khu d6 thi Thach Trung. Quy mé: 20,75 ha

11. Quy hoach khu thé thao cong vién cdy xanh mit nudc tai x6m Bic Pha

12. Quy hoach khu thanh phd gido duc qudc té

13. Quy hoach diéu chinh ty 18 1/500 nghia trang Hoang Ca- Hoang ich. Quy md:

6,35ha

14. Quy hoach khu dan cu dong xay x6m Thanh Phii xd Thach Trung ty 1& 1/500. Quy

14,5 ha

15. Quy hoach tru s¢ 1am viéc két hop ctra hang kinh doanh xang dau Giang Nam. Quy

0: 0,91 ha

16. Quy hoach khu déan cur xen dam thon Hong Ha

17. Quy hoach chi tiét tong mit bang gido phan Ha Tinh, Quy mé 5,5 ha
18. Khu nha thd Chan Thanh

19. Cho Binh Huong

20. Quy hoach khu dan cu Sac Gia

21. Quy hoach khu dan cu Bdi Gid

22. Quy hoach khu dan cu Pong Coc Lim

23. Trudng mam mon xa Thach Trung

24. Quy hoach khu dan cu Lién Phu 1

25. Quy hoach khu dan cu Lién Phu 2

26. Quy hoach khu dan cu Thanh Phu

27. Dy an dudng Xuan Diéu kéo dai tir duong bao khu do thi Bic dén duong Ngo

Quyén

28. Quy hoach khu dan cu Thon Poai Thinh
29. Quy hoach khu dén cu thén Hong Ha 2
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i Chu Thach Béng

< oi Tr.TPiHS‘mh .
Hinh 20: So d6 phdn b6 mét sé du dn dang thyc hién trén dia ban nghién ciru

2.4.Nhirng ton tai trong thuc hién quy hoach phan khu xay dung xi Thach Trung

Hinh 21: So' do quy hoach sir dung ddt phdn khu xdy dung xa Thach Trung cii
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Danh gia
e Yéu td dong luc chua phat huy duoc vai tro
e Quy dét cho phat trién con han ché
e Dinh hudng két ndi giao théng da c6 nhitng thay d6i quan trong
2.5. Panh gia nhitng trong tim can quy hoach
2.5.1. Pdanh gia phén tich SWOT
a. Diém manh:
e Khu vuc c6 quy dit dam bao cho sy phat trién mé rong cta thanh phd Ha Tinh
e La khu vyc c6 hoat dong kinh té d6 thi kha s6i dong, thuan lgi dé phat trién va tap
trung dan cu
e Dinh hudng quy hoach chung ctia thanh phé da x4c dinh mét sé chirc ning tao thi
quan trong c6 kha nang thuc day kinh té cho khu vuc
b. Piém yéu:
e La khu vuc nhay cam voi ngap lut. Bac biét, khu vuc cé nhiéu myén thoat nudc
quan trong cua thanh pho vé phia song Cay
e Dia hinh thap triing, phan b6 dan cu rai rac gy can tré cho nang cao doi song ngudi
dan
c. Co hgi:
e Co hdi vé phat trién kinh t& chung toan thanh phd di c6 nhitng chuyén ddi nhanh
chong trong giai doan hi¢n nay
e Co hoi vé kiém soat va phat trién ha ting giao thong khi c6 nhiing hoat dong kinh té
dich vu do thi
d. Thdch thirc:
e Thach thirc vé viéc can phai can bang nhiéu yéu to: sinh thai, vin hoa, t6 chirc xa
hoi
e Théach thirc vé kéu goi, huy dong cac nguén lue dau tu. Pic biét 1a viée cu thé hoa
cac nguodn loi tir dau tu mot cach hi¢u qua dé thu hiat nha dau tu thong qua quy
hoach t6 chirc khong gian.
2.5.2.Xdc dinh cdc ndi dung chinh can diéu chinh quy hoach
Véi nhitng tiém ning va thach thirc nhu da phan tich, cic trong tdm nghién ciru
di€u chinh quy hoach cua d6 an dugc tap trung vao nhitng van dé sau:
1. Piéu chinh quy hoach sir dung dat
e  Cap nhat chirc nang dat dai theo quy hoach chung
e Danh gia su phu hop cta cac quy hoach chi tiét voi noi dung didu chinh sir dung dat
cua quy hoach chung trong giai doan lap QHPK
2. Piéu chinh té chirc khong gian canh quan
e Kiém soat khong gian cac khu vuc phat trién méi va cii
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Xac dinh trung tim dong lyc cho phan khu gin véi phat trién do thi
Phan b khong gian xanh nhiéu cap do dé hd tro giai quyét van dé ngap lut va doi
song van hoa cong dong
3. Diéu chinh thiét ké dé thj
Xac dinh cong trinh diém nhén
Dinh hudng kién tric canh quan cac truc canh quan chinh theo diéu chinh ctia quy
hoach chung
4. Piéu chinh quy hoach giao thong
Diéu chinh phan cip giao thong trén co sé dinh hudng giao thong theo QHC
Cap nhat mat cat giao thong dam bao gan két giira cc dy 4n va phat trién méi
5. Piéu chinh ha tang ky thuit
Nghién ctru giai phap chéng ung ngap cuc bd va tiéu thoat nude

Nghién ctru giai phap chuan bj k¥ thuat két ndi dan cu hién trang va phat trién méi
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I1l. CAC TIEN PE VA PHUONG AN QUY HOACH
3.1. TAm nhin cho khu vue
Tur cac danh gié thuc trang va tinh hinh phat trién d6 thi, tim nhin cho khu vuc duge
xac dinh gom:
+ Phan khu db thi 1a khu vuc ctra ngd cua thanh phd Ha Tinh, tré thanh d6 thi ning
dong, sang tao dac trung cho thoi ky phat trién méi
+ Phan khu d6 thi 1a khu vuc mang ddm ban sic cta qua trinh d6 thi héa tai thanh phd
Ha Tinh v6i su két hop hai hoa giita phat trién méi va khong gian hién hiru
+ Phan khu d6 thi chira dyng nhitng dac trung sinh thai dua trén viéc thich img phat
trién d6 thi véi dia hinh thap triing.
3.2. Muc tiéu
Piéu chinh quy hoach phan khu khu vuc xa Thach Trung, thanh phd Ha Tinh nham
muc tiéu:
+ Cy thé hoa do an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Ha Tinh va ving phu
can giai doan dén 2030, tam nhin dén 2050

+ Néng cao hiéu qua khai thac sir dung hop 1y quy dat. Tao dong luc phat trién do
thi phia Bac thanh ph6 Ha Tinh, gop phan xay dung mdi, cdi tao, chinh trang canh quan
do thi van minh

+ Pap tng nhu cau vé phat trién do thi, cong trinh cong cong, thuong mai, dat &
cho thanh pho.

+ Lam co s& phap 1y cho viéc 1ap cac du an dau tu xdy dung va quan Iy xay dung
theo quy hoach.

3.3.Tinh chit, chirc ning khu vue nghién ciru
a. Tinh chit

Tur nhitng muc tiéu da néu, phan khu d6 thi c¢6 tinh chat La khu dan cu d6 thi két
hop xay dung méi va chinh trang, gan két hai hoa voi khong gian xanh ven song trén co
s& bao vé, phat huy canh quan song Cay, c6 hé thong ha ting xa hoi va ha ting k¥ thuat
ddng bo dap tmg nhu cau phat trién cta thanh phd Ha Tinh

b. Chirc nang.
Céc chuc nang chinh trong khu vuce 1ap quy hoach nhu sau:

+ DAt dan dung: Nhom ¢ hi¢n trang, nhdm & mdi, cong trinh cong cong — dich vu,
cong trinh gido duc, khu cady xanh TDTT

+ Dit cong cong dap ing nhu cau 1am viéc ctia Tinh va thanh phd
+ Chirc ning tao dong luc: Thuong mai, dich vu, khu hon hop
3.4. Quy mé dén sb

Can cu theo dinh huong phén b6 dan cu tai do an diéu chinh quy hoach chung
thanh ph6 Ha Tinh va vung phu can giai doan dén 2030, tim nhin dén 2050, quy md dan
sO tuong lai cia phan khu lap quy hoach khoang 52.000 nguoi

3.5. Chi tiéu ap dung
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a.Dé xudt chi tiéu
CAc chi tiéu co ban du kién ap dung dugc can ctr theo:
e Nghi quyét 1211/2016 caia UBTVQH va Nghi quyét 1210/2016 cia UBTVQH
e Céic quy chuan, tiéu chuan hién hanh vé QHXD va HTKT
e Cin ctr theo d6 4n QHC thanh phé Ha Tinh d3 duoc phé duyét
e Cin ctr theo thyc tién va nhu cau phat trién ctia Tinh va Thanh ph

Tir nhitng can ¢ trén, dd an kién nghi ap dung cac chi tiéu kinh té k¥ thuat co nhu
sau.

b. Chi tiéu vé kién triic — quy hoach
e Chi tiéu dat nhom & hién hitu dugc giir theo thong ké hién c6, khoang tir 86,9m2/ng
e Chi tiéu dat don vi & > 45m2/ng

e Chi tiéu cac cong trinh dich vu - cong cong, gom cap cong trinh dich vu - cdng
cong phuc vu do thi va cong trinh dich vu - cong cdng phuc vu don vi ¢ dugc tuan
thl theo Quy chuén hién hanh.

+ Quy mo tdi thiéu ciia cac cong trinh dich vu - cong cong cap do thi

Chi tiéu sir dung cong Chi tiéu sir dung dat toi
Loai cong trinh trinh toi thiéu thiéu

bon vi tinh Chitiéu | Pon vitinh Chi tiéu

A. Giao duc

hoc sinh /1.000

1. Trudng trung hoc phd théng 40 m?/1 hoc sinh 10

nguoi
B.Y té
iwong/1.000 m?/giue
2. Bénh vién da khoa giuong/I. 4 giuomg 100
nguoi bénh
C. Vin héa — Thé duc thé thao
. m?/ngudi 0,6
4. San thé th : . R
San the thao coban ha/cong trinh 1,0
5. Trung tdm Van hoa - Thé thao mz/ngu:(‘yi 0,8

ha/cdng trinh 3,0

6. Nha vin héa (hoic Cung vin hoa) [chd/ 1.000 ngudi 8 ha/cdng trinh 0,5

7. Nha thiéu nhi (hodc Cung thiéu nhi) [chd/ 1.000 ngudi 2 ha/cong trinh 1,0

D. Thwong mai

8. Cho | cong trinh 1 ha/cong trinh 1,0
CHU THICH 1: Cdc khu viec ¢6 quy mé 20.000 ngueoi phai bé tri it nhdt mét truong trung hoc
phé théng;,

CHU THICH 2: Cdc thiét ché vin héa — thé duc thé thao dwoc khuyén khich bé tri két hop trong|
mot cong trinh hodc cum cong trinh, Quy mé cdc céng trinh dich vu - céng céng cdp do thi khdc

(sdn van dong, bé boi, thu vién, bdo tang, rap xiéc, rap chiéu phim, nha hét... ) dwoc tinh todn

phit hop véi nhu cau ciia tirng dé thi.

+ Quy mod t6i thi€u cua cac cong trinh dich vy - cong cong cap don vi &
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Chi tiéu sir dung céng |Chi tiéu sir dung dit toi
Loai cong trinh trinh toi thiéu thiéu
Don vi tinh | Chi tiéu | Pon vi tinh | Chi tiéu
A. Giao duc
1. Truong mam non chau/1.000 50 m?/1 chau 15
nguoi
2. Trudng tiéu hoc hoc sinh / ?.OOO 65 |m?%1 hoc sinh 10
nguodi
3. Truong trung hoc co s& hoc sinh / ?.OOO 55 |m?%1 hoc sinh 10
nguoi
B. Y té
4. Tram y té tram 1 m?/tram 500
C. Vin hoéa - Thé duc thé thao
5. San choi nhém nha & Ban kinh 300m m2/nguoi (0,8
. A m?/nguoi 0,5
6. San luyén tap ha/c6n§ trinh| 0,3
7. Trung tAm Vin hoa - Thé thao cong trinh 1 m?/cong trinh |  5.000
D. Thwong mai
8. Cho cong trinh 1 m?/cong trinh | 2.000

CHU THICH: Céc dé thi mién niii, khu vuec trung tam van hoa thé thao tai céc dé thi co quy dat han ché
cho phép giam chi tiéu sir dung dat toi thiéu la 2.500 m2/cong trinh

- Chi tiéu vé dat cay xanh duoc xac dinh:

+ Chi tiéu dat cay xanh cong cong trong do thi toi thiu 6m2/ng. Pt cdy xanh st
dung cong cong trong d6 thi phai dam bao thudn tién cho moi nguoi dan duoc tiép can
stt dung; Phai quy hoach khai thac sir dung dit ciy xanh tu nhién, tham thuc vét ven
song ho, ven kénh rach, ven bién... dé bo sung thém dét cay xanh do thi.

+ Pit cay xanh st dung coéng cong trong don vi & toi thiéu dat 2 m2/nguoi; Mdi
don vi & phai c6 tdi thiéu mot vuon hoa véi quy md téi thiéu 1a 5.000 m2 va dam bao
cho cac dbi twong dan cu trong don vi & (dic biét 1 ngudi cao tudi va tré em) dam bao
tiép can str dung theo QCVN 10:2014/BXD; Trong cac nhom nha & phai bd tri vuon hoa,
san choi v6i ban kinh phuc vu khong 16n hon 300 m; Dat cdy xanh céng cong trong don
vi &, nhom nha & phai duoc danh tdi thiéu 25% dé quy hoach bd tri san choi, khong gian
hoat dong thé thao, giai tri ngoai troi.

-Diat cac khu vuc sir dung hdn hop (gém dat ¢ va dét san xuat/kinh doanh), dugc
quy doi ra loai dat twong ung theo ty 18 dién tich san str dung cho mdi loai chirc ning.

-bit danh cho nha & xa hdi tuan tha theo céc quy dinh tai nghi dinh 100/2015/ND-
CP vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

C. Chi tiéu vé ha ting kj thugt

-Chuén bi k¥ thuat khu dét
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+ Cao d6 nén khéng ché t6i thiéu khu vuc xay dung cong trinh phai cao hon muc
nude ngap tinh toan 0,3 m d6i voi dat dan dung va 0,5 m d6i voi dat cong nghiép.

- Quy hoach cao do nén phai duoc thiét ké véi chu ky 1ap lai myuc nudc ngap tinh
toan dugc xac dinh theo loai do6 thi va phan khu chirc nang dé thi theo bang:
Loai dé6 thi

Khu chirc niang

Pac biét, loai I | LoaiIl, I11, IV Loai V
T ta 0 thi, khu da a
rung ‘am doA 1, 1}Adan cu tap 100 50 10
trung va khu cong nghiép
Cay xanh, cong vién, thé duc thé 10 10 5

thao
CHU THICH 1: Khéng dp dung quy dinh vé cao dé nén khéng ché cho cdc khu vuee, cong trinh

dieoc thiét ké dé lwu giir, diéu tiét mede miea, phong chong ngdp lut khdc va cdc cong trinh dp
dung gidi phap séng chung véi ngdp lii;

CHU THICH 2: Cédc khu vuc chiu dnh huwong cua bién doi khi hdu va nude bién dang, cao do
nén khong ché phdi dwoc kiém tra kha ndng iing phé véi cdc kich ban bién doi khi hduu va nwéce
bién ding quéc gia.

- Ty 18 dat giao thong: 18% dién tich dat xay dung.
- Chi tiéu cap nudc:
+ Cép nudc sinh hoat: 80 + 100 Lit/ngudi/ngay.
+ Nudc phuc vu du khach du lich: > 10% cép nudc sinh hoat.
+ Nudc cho cac cong trinh cong cdng, dich vu: > 10% cép nudc sinh hoat.
+ Nudc san xuét tiéu thi cong nghiép: > 8% cap nudc sinh hoat.
+ Nude tudi cay, rira dudng: > 8% cap nudc sinh hoat
+ Nudc dung cho chita chay: > 8% cap nudc sinh hoat.
+ Nude 1o ri, du phong: > 15% tong nhu cau cip nudc.
-Chi tiéu thoat nudc: > 80% chi tidu cap nude cta khu vyc nghién ciru
-Tiéu chuan rac thai, chat thai: 1 kg/nguoi/ngay.
-Ty 1€ thu gom réc thai: > 85%
-Tiéu chuan cip dién :
+ Di¢n sinh hoat: 450 kWh/nguoi.ndm
+ Pién chiéu sang cong cong: 30% phu tai cAp dién sinh hoat.
3.6.Cac khong ché khong gian phat trién theo quy hoach chung
3.6.1. Khung khéong ché cinh quan

Khi thyc hién 1ap QHPK cho khu vuec, can tuan tha theo cac dinh huong vé canh
quan gom:

+ Kiém soat canh quan ven song Cay, bao gdbm dé va khong gian xanh ven dé dé
dam bao van dé thoat nude cho thanh phd Ha Tinh.
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+ Kiém soat canh quan va cac tuyén kénh thoat nudce cho thanh phd da xac dinh
trong pham vi 1ap QHPK
3.6.2. Khung khéong ché céng trinh cong céng cip Thanh pho

Khi thuc hién 1ap QHPK cho khu vuec, can tuén thi theo cac dinh hudng b tri cong
trinh cong cong cho thanh phd gom:

+ Tuan thu cac dinh hudéng va du an cong trinh bénh vién: Bénh vién TTH, bénh
vién y dugc co truyén, Bénh vién Ngoc Linh ( hién cho trung tdm cap ctru 115 thu€)

+ Tuan thu cac du an tru s& co quan 1am viéc gdm: Trung tim kié{n nghiém duogc
pham, Trung tam phap y va gidm dinh y khoa, Chi cuc an toan thuc pham, Phong giao
thdng- cong an tinh Ha Tinh, Trung tam nudc sach va VSMT, Tram kiém tra sau thong
quan.

+ Tuan tha cac dy 4n co sé dao tao, gom: Truong THPT chuyén Ha Tinh, truong
cao dang day nghé Ha Tinh, Trung tdm chim soc tré md coi.

=

ey

@ 5enh vien da khoa Théi Thuong Hoéng Ha Tinh
o Bénh vién y duoc cb truyén e Try s6 - hién bé hoang

e Trung tam kiém nghiém duoc phdm e Tram kiém tra sau théng quan

e TT Phép y & giam dinh y khoa @ Bv Ngoc Linh - Trung tam cép ctru 115
© chi cuc an toan thuc phim @ Truong THPT chuyenHa Tinh

e Phong giao théng, céngan Ha Tinh e Trwdng cao dng nghé Ha Tinh

o Trung tdm nwéc sach va VSMT @ Trai tré md céi

Hinh 22: Khung khong ché cong trinh cong cong cdap thanh phé
3.6.3.Khung khéng ché giao thong chinh dé thi
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Kl}i thuc hién 1ap QHPK cho khu vuc, can tuan thu theo cac dinh hudng giao thong
chinh gom:

+ Puong QL1A doan di qua khu vuc nghién ctru
+ Puong Ngd Quyén, doan di qua khu vuc nghién ctru, c6 mat cit 1-1
+ Puong Xuan Diéu kéo dai, c6 nan chinh huéng két ndi

Ngoai ra can tuan thu dau noi voi cac tuyén giao thong quan trong nam ngoai ranh
gi61 1ap quy hoach gom:

+ Pudng X6 viét Nghé Tinh, nim ngoai khu vuc nghién ctru

+ Puong Quang Trung, ndm ngoai khu vyc nghién ctru

A

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

Hinh 23: Khung khdng ché giao théng chinh dé thi

3.7. Chién lrge hinh thanh ciu tric dé thi

Nhim mang téi dong luc phét trién cho phan khu, dng thdi dap Gng cac yéu cau tir
muc tiéu, tinh chat, chién lugc phat trién tap trung vao cac ndi dung sau:

a) Chién lwgc phdt trién cdc tuyén diém kinh té tao dong lwc dé thi héa

+ Phat trién hoat dong thuwong mai dich vu tao luc hut tap trung dan cu theo céc
truc giao thong hudng tam
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+ Phat trién cac khong gian két ndi kinh té theo cac vanh dai thanh ph
b)Phdt trién khong gian gin két giia lang xém va khu dén cw méi
~ * Bao v€ cac khong gian lang xom hién hiru. Lay lang x6m 1a hat nhan cua phat
trién do thi.
+ Phat trién xen cdy khong gian d6 thi c6 hinh thai phi hop

+ Kiém soat khong gian két ndi bang ciac chirc nang cong cong, dich vu va cay
xanh canh quan

C)Xdy dung khéng gian xanh theo cdc tuyén, chudi, vanh dai xanh
+ Duy tri d0 dbc va hudng thoat nudc nhu hién tai
+ M6 rong cac khong gian kénh, mat nudc

+ Xay dyung cac ho chira, diéu hoa két hop sir dung thanh cac cong vién cong cong

Hinh 24: Cdu triic phat trién dé thi

3.8. Pé xuit va lwa chon phwong an quy hoach
a) Phwong dan quy hoach 01
Phuong an phat trién db thi theo cac cuc tap trung- md hinh Nodal development
Pic diém
+ Khai thac cac chirc niang dich vu hdn hop tai cac nut giao thong 16n dé hinh thanh
cac trung tam chuyén nganh thu hut tap trung dan cu
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+ Phat trién khong gian cay xanh dém tap trung dé ho trg thoat ngap cho dan cu

Uu diém

+ Kiém soat tdt ha téng xa hoi

+ Tép trung ngudn lyc tir x3 hoi cho phat trién

Nhuoc diém

+ Cai tao va tac dong manh toi hién trang dan téi nguy co mat On dinh x3 hoi

b)Phwong dan quy hoach 02

Phuong an phat trién do thi theo cac tuyén giao théng- md hinh Syntax spaces

Pic diém

+ Khai thac dua theo cac xu hudng phat trién d6 thi hoa tai cac khu mo rong do thi

+ Phat trién khong gian cdy xanh theo tuyén va tao thanh cic nhom & phan tan sinh
thai

Uu diém

+ Phu hop v6i phan bd dan cu hién trang

+ Mang t&i nhiéu co hoi tiép can khong gian kinh té cho chuyén doi co cau lao
dong

Nhuoc diém

+ Ul tién sinh thai va doi song cong dong nén du dia vé dat dai co thé s€ giam

Phwong an 01. Phat trién theo cuwc Phwong an 02. Phat trién theo tuyén
. X . X
Uu diem Uu diem
« Kiém soat ha tang xa hdi « Phi hop voi phan bé dan cu hién trang
« Tap trung ngudn lyc tir xa hdi cho phat trién + Mang t&i nhidu co héi tiép can khéng gian kinh té cho chuyén ddi co cAu lao déng
Nhwoc diém Nhwoc diém
« Cai tao va tac dong manh t6i hién trang « Uu tién sinh thai va doi séng cong dong nén du dia vé dat dai co thé sé giam

Hinh 25: Téng hop phiong dn quy hoach

C) Lwa chon phwong an quy hoach

Danh gia voi cac diéu kién hién trang, co hoi va tiém ning phat trién twong lai,
phuong an 02 c6 kha nang dap ung dugc tét cac diéu ki¢n phat trién da néu. Do do,
phuong &an quy hoach 02 la phuong an chon
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IV. TO CHU'C KHONG GIAN KIEN TRUC, CANH QUAN
4.1. To6 chirc khong gian db thi
T6 chire phat trién khong gian quan trong cho phan khu d6 thi nhu sau:
+ Pa dang ving khong gian dic trung nham kiém soat phat trién va cai tao
+ Phéan bd hé théng trung tam chirc nang tao dong luc hinh thanh do thi
+ Khai thac tao 1ap gia tri kinh té tir cac tuyén, truc chinh
+ Gin két hiéu qua khong gian xanh va mét nudc trong phat trién do thi
+ Phan b hé thong ha tang xa hoi dong bo véi do thi

¥

(i

Hinh 26: T6 chirc khéng gian dé thi

4.2. Phan ving kiém soat khong gian, Kién triic, cinh quan
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Phan khu duoc dinh hudng thanh 03 phan viing canh quan dic trung dé kiém soat hoat
dong xay dung gom:

1) Khu vue phat trién dé thi - mat d¢ cao:

La khu vuc dang co tde do phat trién nhanh, nam doc theo duong QL1

+ Tang cudng tap trung dan cu do thi

+ Khuyén khich nang ting cao dé tap trung dan cur

+ Phat trién dich vu tong hop

2) Khu vure phat trién dé thi - mat do thap

La khu vue du kién phat trién mo rong do thi tai cac khu rudng triing va gén voi lang
xOm hi¢n trang

+ Bdo v¢ canh quan thon xém,

+ Tao 1ap hinh thai d6 thi ban sic

3) Khu vire khong gian mé - han ché xy dung va ting cao

La cac khong gian cay xanh- mat nudc va tuyén thoat nude chdng tung ngap cho thanh
phé

+ Bdo v¢ canh quan ven song Cay

+ Tb chirc khong gian xanh két hop thoét nude

¥

Hinh 27: Phan viing kiém sodt khéng gian, kién tric, canh quan
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4.3. Phan b6 h¢ thong trung tim dong hrc phat trién do thi

Phan khu xac dinh 04 trung tAm déng vai trd nang cao vi thé phat trién d6 thi ciia phan
khu d6i v6i Thanh phd Ha Tinh gom:

1) Trung tim dich vu hén hop cira ngé

Phat trién xung quanh niit giao tuyén QL 1A va TL26. Pay la khu vuc quan trong dong
vai tro ctra ngd cho thanh phd. Cac hoat dong thwong mai dich vu téng hop dugc khuyén
khich phat trién bén canh cac hoat dong dich vu dan sy bam theo cac khu dan cu 1an can

2) Trung tam dich vu - giai tri phan khu

Phat trién gan véi khong gian xanh tai trung tdm cta phan khu

3) Trung tim y té va dao tao

Phat trién tai khu vure tip trung cic cong trinh y té, truong nghé

4) Trung tam ton gido, tin ngwong

Phat trién tai thon Dtrc Phu

Hinh 28: Phdn b hé thong trung tam déng lwc phat trién do thi
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4.4. Tuyén dong luc chii dao phat trién kinh té
Phan khu x4c dinh 03 tuyén phat trién kinh & dich vu d6 thi gdm:
1) Tuyén phat trién kinh té tong hop doc QL 1A
Ut tién bd tri cac chuc nang dong luc cho d6 thi Ha Tinh
Cho phép hoat dong hon hop co &
2) Tuyén vanh dai két ndi hoat dong dich vu do thj
Ul tién hoat dong dich vu phuc vu db thi
Phat trién nha & két hop kinh doanh san xuat

Hinh 29: T uyén dong lyc chu dao phat trién kinh té

4.5. Gin két cAy xanh — mit nwéc vao to chirc khong gian dé thi

Khong gian xanh dugc két hop giita cic yéu t6 ty nhién va cic hoat dong nhan tao,
gom:

1) Tuyén canh quan doc theo song Cay

+ Pam bao hanh lang an toan dé diéu

+ Duy tri cac hoat dong nuéi trong thuy san than thién méi trudng

2) Tuyén canh quan ciy xanh - méit nwéc bén trong
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+ Sir dung 2 muc dich: diéu hoa nude va vui choi giai tri

+ Bdo v¢ cac hanh lang thoat nude

+ Phat trién cac cong vién sinh thai, cong vién da dung

Dién tich cay xanh mat nudc dat khoang 156 ha, chiém ty 1¢ khoang 22% so véi dién
tich nghién ctru 1ap QHPK

Hinh 30: Gan két khéng gian xanh, mdt niede
4.6. Phan bd hé thong ha ting xa hoi
Hé thong HTXH duoc phan bd nhu sau:
1) Trung tdm hanh chinh
B6 tri sang vi tri m&i gan voi phat trién d6 thi méi
2) Y té
Duy tri vi tri hién nay

B6 sung thém dét cho trung tim y té dy phong
3) Nha van hoa
Duy tri vi tri hién nay trong cac xém
Xay dung méi NVH gin vé6i phat trién nhom ¢ moi
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4) Giao duc

Xay dung thém truong mam non gin véi KDT moi

Xay dyng thém 2 trudong Tiéu hoc va 2 truong THCS tai khu vuc phan khu do6 thi 1 va 3
Truong THPT tuan tha theo QH va du an

5) Cheg

Duy tri vi tri hién nay

Tai cac khu vuc dan cu maéi ¢6 xay dung cac cong trinh thuong mai tap trung hién dai

Hinh 31: Phdn b6 hé thong ha tang xa héi
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V. QUY HOACH SU DUNG PAT
5.1.Tong hop sir dung dat

Hinh 32: Quy hoach sir dung dit
Quy hoach sir dung dat dugc tinh toan véi nhitng ndi dung nhu sau:
Dan s6 quy hoach xac dinh: 52.000 ngudi, bao gdm:
»  Dan s6 ting co hoc: 41.000 nguoi
« Dan sb hién hiru: 11.000 nguoi
Dién tich dat phat trién d6 thi: 625,30 ha, khoang 87,82% so voi dién tich 1ap quy
hoach, trong d6:
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Dt dan dung: 310,83 ha
Dat ngoai dan dung: 314,47 ha
Céc chirc nang phat trién chinh:
Pt dan dyng d6 thi:
Dt cong cong — dich vu d6 thi: dién tich 3,24 ha duoc st dung xay dung Cac
cong trinh cong cong
Dt gido duc: téng dién tich 2,73 ha
DAt cay xanh d6 thi: tong dién tich 31,67 ha

Pat don vi ¢ c6 tong dién tich 235,38 ha, bao gém: dat cong cong don vi ¢ ¢o
tong dién tich khoang 4,39 ha duoc str dung 1am cong trinh van hoa va tram y té;
Pit truong hoc: tong dién tich 12,20 ha, bao gém: truong THCS tong dién tich
khoang 3,16 ha; truong Tiéu hoc co téng dién tich khoang 4,38 ha; truong mam
non c6 tong dién tich khoang 4,66 ha; Pat nhom & co tong dién tich 218,79 ha,
bao gom: Dat nhém & d6 thi méi co dién tich 123,27 ha, D4t nhom & hién trang
do6 thi c6 dién tich 42,21 ha, D4t nhém & lang x6m c6 dién tich 53,31 ha.

Pit giao thong duong chinh d6 thi, duong khu vuc c¢6 tong dién tich 37,81 ha
D4t ngoai dan dung d6 thi
Pit co quan hanh chinh sy nghiép c¢6 dién tich khoang 0,41 ha
Pét trung tim chuyén nganh dao tao c6 dién tich khoang 21,14 ha
Pit trung tim y té c6 dién tich khoang 11,70 ha
Pét dich vu thuong mai c6 dién tich khoang 31,75 ha
Pit cdy xanh chuyén dung c6 dién tich khoang 35,03 ha
Dat an ninh c6 dién tich khoang 11,89 ha
Pt qudc phong ¢ dién tich khoang 0,27 ha
Dat nghia trang, nghia dia co6 dién tich khoang 8,58 ha
Dit tin ngudng, ton giao c6 dién tich khoang 11,07 ha
Pit giao thong ngoai dan dung c6 dién tich khoang 83,63 ha
Dt nong nghiép gan véi dat & c6 dién tich khoang 99,00 ha
Pat khéc:
Dt nong nghiép c6 dién tich khoang 31,35 ha
Dat nudi trong thity san c6 dién tishe khoang 7,56 ha
Pit séng, sudi co dién tich khoang 47,85 ha
Bang tong hop sir dung dat nhu sau:
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Quy hoach dén niim 2050

Dan s6 d0 thi 52.000
Stt Loai dat Gia ting 41.000
Hi¢n trang 11.000
Toéng Dién tich | Ty1érieng | Chi tiéu
(ha) (%) (m2/ng)
A | Pit xdy dung dé thi 625,30 100,00
Al | Pit dan dung db thi 310,83 49,71 59,77
1 | Cong cong - dich vy d6 thi 3,24 0,52 0,62
2 | Pat gido duc 2,73 0,44 0,53
2.1 | Truong PTTH 2,73 0,44 13,13
3 | Cay xanh db thi 31,67 5,06 6,09
3.1 | Dat cay xanh d6 thi 31,67 5,06 6,09
4 | Pitdonvio 235,38 37,64 45,27
4.1 | Padt cong cong don vi & 4,39 0,70 0,84
a | Pt vian hoa 4,39 0,70
4.2 | Pat trwong hoc 12,20 1,95
a | Truong THCS 3,16 0,51 11,05
b Truong Tiéu hoc 4,38 0,70 12,96
¢ | Truong Mam non 4,66 0,75 17,92
4.3 | Pat nhom o 218,79 34,99 42,07
a | Dat nhom ¢ d6 thi méi 123,27 19,71
b Pat nhom ¢ hién trang do thi 42,21 6,75
c | Dat nhém ¢ lang x6m 53,31 8,53
5 | Dat giao thong chinh 37,81 6,05 7,3
A2 | Pat ngoai din dung 314,47 50,29
6 Dit co quan hanh chinh sy nghiép 0,41 0,07
7 Pat trung tim chuyén nganh dao tao 21,14 3,38
8 | Pat trung tAm y té 11,70 1,87
9 | Pat dich vu thuong mai 31,75 5,08
10 | Pit cay xanh chuyén dung 35,03 5,60
11 | Pat an ninh 11,89 1,90
12 | Pat qudc phong 0,27 0,04
13 | Dat nghia trang, nghia dia 8,58 1,37
14 | Dat tin ngudng, ton gido 11,07 1,77
15 | Dit giao thong ngoai dan dung 83,63 13,37
16 | Dat nong nghiép gan vai dat o 99,00
B | Patkhic 86,76
1 Dat néng nghiép 31,35
2 Dat nudi trong thily san 7,56
3 Séng, sudi, mit nudc 47,85
Tong dién tich tw nhién 712,06

Téng hop chi tiéu theo quy hoach nhu sau:

Chi tiéu dat dan dung: 59,77 m2/ng.

Chi tiéu dat cong cong- dich vu d6 thi (bao gdm dét gido duc): 1,15 m2/ng dam

bao quy chuan;
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« Chi tiéu dat trudong hoc dat 0,53m2/ng. Nhu viy tong dién tich dat cong cong do
thi dat 1,18 m2/ng, cu thé:

- Chi tiéu dat truong THCS dat 11,05 m2/hs, dam bao theo quy chuan hién hanh
- Chi tiéu dat trudong Tiéu hoc dat 12,96 m2/hs, dam bao theo quy chuan hién hanh

- Chi tiéu dét truong mam non dat 17,92 m2/hs, dam bao theo quy chudn hién hanh

Chi tiéu dit cdy xanh do thj dat 5,21 m2/ng , dam bao theo quy chuin
« Chi tiéu dat nhom & (tinh gop) dat 42,07 m2/ng, dam bao theo quy chuin
>15m2/ng.
* Ty 1¢ duong giao thong toan do thi dat: 19,43% ( trong do: ty 1€ giao thong chinh:
6,04 %; giao thdng ngoai dan dung: 13,37%)
5.2. Panh gia diéu chinh quy hoach sir dung dat

Quy hoach sir dung dit dugc diéu chinh nhitng ndi dung co ban sau:

1) Piéu chinh khu vyc ctra ngd doan ngi tu dudng QL1 véi dudng Ngo Quyén,
theo hudng giam dién tich dat cong cong, tang dién tich dat hon hgp va khu dan cu.
bong bo véi QHCT khu d6 thi Nam cau Cay

2) biéu chinh khu viuc KPT tai xom Lién Phu, két hgp v6i nan chinh tuyén dé song
Cay theo dinh hudng cua d6 an diéu chinh cuc bd QHC thanh pho Ha Tinh.

3) Piéu chinh céc chirc ning cong cong phu hop véi d6 an diéu chinh cuc bdo QHC
thanh pho Ha Tinh va QHCT khu d6 thi hai bén duong Ngd Quyén.

4) Piéu chinh giam dat thwong mai hon hop tai khu vyc trung tdm giao giita dudng
Ng6 Quyén va duong Xuan Di¢u kéo dai, taing cuong khong gian xanh, khu do thi mai.

5) Cap nhat bd sung chiic nang d6 thi méi tai khu dat nong nghiép cta xo6m Minh
Yén, Ptrc Phu phu hop theo d6 an diéu chinh cuc bd QHC thanh pho Ha Tinh

6) Cap nhat bo sung chirc ning dat thuong mai cho cong trinh cho Binh Huwong da
xay dung

7) Cap nhat bo sung chirc ning dat an ninh qudc phong theo d6 4an diéu chinh cuc
bd QHC thanh pho Ha Tinh.

8) Cap nhat chirc nang ddo tao theo d6 4n quy hoach khu thanh phd gido duc qudc
te.

9) Cap nhat chtrc ning canh quan cdy xanh va dich vu cho khu vuc hd diéu hoa phu
hop voi1 du an tuyén duong Xuan Di¢u kéo dai

10) Cap nhat chtc ning cong cong ( Trung tam y té du phong) theo dinh huéng cia
quy hoach st dung dat thanh pho Ha Tinh dén ndm 2030.

11) Biéu chinh chirc ning thuong mai va b tri quy dat ton gido tin ngudng tai khu
vuc thon DPuc Pha

Bang so sanh diéu chinh sir dung dit nhu sau:
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Quy hoach | Quy hoach
) trude didu sau diéu Ting gidm
STT Loai dat chinh chinh > Ok Ghi chu
Dién tich | Diéntich | du¥dat
(ha) (ha)
Dén s6 (nguoi) 29.125 52.000 22.875
Téng dién tich quy hoach 712,06 712,06 0,00
Pit xay dung dé thi 613,28 616,73 3,45
Pit khic 98,78 95,34 -3,44
A | Pit xiy dung db thi 613,28 616,73 3,45
Dit cdc cong trinh trong don
Al |vio 362,23 373,21 10,97
Al.l | Pato 224,02 317,79 93,77
Cép nhat dat ¢ tai cac dy
1 DAt & hién trang cai tao 145,47 194,52 -49,96 an da xay dung
- bat ¢ 95,52
- bat nong nghiép gan voi dat
o 99,00
2 bat ¢ xay maoi 63,61 123,27 59,66
Tinh vao dat nhém nha &
3 | Dét & chung cu 14,94 - -14,94 x4y méi
Al.2 | Ditcac cOng trinh cong cdng 28,15 17,61 -10,54
a Dat cong trinh gido duc 15,53 12,20 -3,33
- Pét truong mam non 3,44 4,66 1,22
- Pat truong tiéu hoc 2,62 4,38 1,76
- Pét truong THCS 9,48 3,16 -6,32 7 ’
£ \ . Chuyén thanh dat TMDV
b Dat cong trinh dich vu 0,83 ) 983 ngo gi din dyng
c Dat cong trinh van hoa 1,71 4,39 2,68
d | Pdt cong trinh y té 0,62 0,22 -0,40
e Pat tru s¢ lam viéc 0,46 0,80 0,34 UBND xa
X o . Theo TT04-2022 khon
Al.3 | Dat cdy xanh - TDTT khu & 25 45 - 2545 | tinh dén dét CX don ngé
-Trong d6 mat nudc 0,15 - -0,15
L. « a1 Thé hién mang luéi giao
Al.4 | Dat giao thong ndi b 84,61 37,81 46,80 | thong phu hopg véi QgHPK
All Dit cdc cong trinh ngodi don
vi ¢ 251,05 243,52 -7,53
Alll Dit cac cong trinh cong cong
"™ | ngoai don vi & 66,16 52,47 -13,69
- Pét truong PTTH 6,55 6,79 0,24
- Pét nghia trang liét si 0,10 - -0,10
- Pét thuong mai dich vu 48,88 31,75 -17,13
- Dét trai tré md coi 2,11 2,23 0,12
-Paty té 8,51 11,70 3,19
Bao gom dat try so co
All.2 quan, cong an, qudc
Dit co quan 9,03 12,57 3,54 phong
All3 ) Cép nhat khu thanh pho
" | Pat truong chuyén nghiép 9,21 17,08 7,87 giao duc quoc té
All.4 | Pat cong vién cdy xanh 58,15 66,70 8,55
-Trong d6 mit nudc 10,48 -
- bat cay xanh d6 thi 47,67 31,67
- Dat cay xanh chuyén dung - 35,03
All5 ) Cép nhat theo dinh hudéng
" | DBatdich vu sinh thai 31,78 - -31,78 QHC
AlL6 | Dat di tich, ton gido 5,39 11,07 5,68
AlL7 | Pat cong trinh TT cong nghiép - - 0,00
AllL8 | Dat giao thong 71,32 83,63 12,31
B | Pat khac 98,78 95,34 -3,44
B.l | Dat nghia trang 8,58 8,58 Cap nhat theo hién trang,

53




Quy hoach | Quy hoach
) trude diéu sau diéu Ting gidm
STT Loai dat chinh chinh > Ok Ghi chu
Dién tich | Diéntich | du¥dat
(ha) (ha)
du an

B.Il | Pat san xuat néng nghiép 75,43 31,35 -44,08

B.1I1 | Pat nudi trong thiy san 10,21 7,56 -2,65

B.IV | bat trong cay 1au nam - - 0,00

B.V | Dat khac - - 0,00

B.VI | Kénh muong ao ho, mét nudc 13,14 47,85 34,71

5.3. Quy hoach sir dung dét theo tirng phan khu

phan

a.

Khu vuc duge phan chia phit hop theo dinh hudng phat trién khong gian, gdm 03
khu d6 thi. Tong hop dét cho timg phan khu dugc tong hop nhu sau

Phdén khu do thi 1

Dan s6 quy hoach xac dinh: 19.500 nguoi, bao gom :
Dan sé tang co hoc: 16.500 nguoi
Dan s6 hién hiru: 3000 ngudi

Dién tich dat phat trién do thi: 256,46 ha, trong do:
Pat dan dung: 150,67 ha
Pit ngoai dan dung: 105,79 ha

Céc chirc nang phat trién chinh:

Pt dan dung d6 thi,
Dat cong cong — dich vu d6 thi: dién tich 3,02 ha dugc sir dung xay dung Cac
cong trinh cong cong
Dit cay xanh d6 thi: tong dién tich 14,90 ha
DPat don vi & ¢o téng dién tich 117,98 ha, bao g@)m: dat cong cong don vi & co
téng dién tich khoang 0,83 ha duoc str dung lam cong trinh van hoa; Dét truong
hoc: tong dién tich 4,89 ha, bao gom: truong THCS tong dién tich khoang 1,09
ha; truong Ti€u hoc c6 tong dién tich khoang 1,32 ha; truong mam non cé tong
dién tich khoang 2,48 ha; Dat nhom & co téng dién tich 112,26 ha, bao g@)m: Dat
nhém & d6 thi méi c¢6 dién tich 75,13 ha, Pat nhom ¢ hién trang d6 thi c6 dién
tich 27,79 ha, Bt nhém & lang x6m c6 dién tich 9,34 ha.
Dit giao thong duong chinh d6 thi, duong khu vuc c6 tong dién tich 14,77 ha.

Dit ngoai dan dung db thi
Dit co quan hanh chinh sy nghiép cé dién tich khoang 0,41 ha
Dét trung tdm chuy@n nganh dao tao c6 dién tich khoang 11,05 ha
Dit trung tam y té c¢6 dién tich khoang 11,70 ha
Pt dich vu thuong mai c6 dién tich khoang 18,90 ha
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D4t cay xanh chuyén dung c6 dién tich khoang 8,36 ha

P4t an ninh c6 dién tich khoang 1,47 ha

Dit tin ngudng, ton gido co dién tich khoang 0,46 ha

Dit giao thong ngoai dan dung c6 dién tich khoang 36,09 ha

Dat néng nghiép gin véi dat & c¢6 dién tich khoang 17,35 ha

Pit khac

Dt song subi, mat nude c6 dién tich khoang 15,11 ha

Bang tong hop sir dung dit nhu sau:

Phén khu db thij 1

Dan s6 19500
Stt Loai dat Gia ting 16500
Hién trang 3000
Dién tich Ty 1€ riéng Chi tiéu
(ha) (m2/ng)
A | Pat xiy dung db thi 256,46 100,00
Al | Pit dan dung dé thi 150,67 58,75 71,27
1 Cong cong - dich vu do thi 3,02 1,18
2 Pit gido duc - -
2.1 | Truong PTTH - -
3 Cay xanh d6 thi 14,90 5,81
3.1 | Pat ciy xanh d6 thi 14,90 5,81
4 | Patdonvié 117,98 46,00 60,5
4.1 | Pat céng cong don vi ¢ 0,83 0,32 0,4
a Pit vin hoa 0,83 0,32
4.2 | Pat truong hoc 4.89 1,91
a Truong THCS 1,09 0,43 10,2
b | Truong Tiéu hoc 1,32 0,51 10,4
¢ | Truong Mam non 2,48 0,97 25,4
4.3 | Ddt nhém o 112,26 43,77 57,57
a Dat nhém ¢ d6 thi méi 75,13 29,30
b DAt nhém & hién trang do thi 27,79 10,84
c | Patnhém & lang x6m 9,34 3,64
5 bit giao thong chinh 14,77 5,76 7,6
A2 | Pat ngoai din dung 105,79 41,25
6 Dat co quan hanh chinh sy nghiép 0,41 0,16
7 Dit trung tdm chuyén nganh dao tao 11,05 4,31
8 | Péttrung tim y té 11,70 4,56
9 Pit dich vu thuong mai 18,90 7,37
10 | Dt cay xanh chuyén dung 8,36 3,26
11 | Patan ninh 1,47 0,57
12 | Pit qudc phong - -
13 | bat nghia trang, nghia dia - -
14 | Dat tin ngudng, ton gido 0,46 0,18
15 | Dat giao thong ngoai dan dung 36,09 14,07
16 | Dét nong nghiép gin voi dat & 17,35 6,76
B | Patkhac 15,11
1 bat nong nghiép -
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Phan khu db thi 1

Dan s6 19500
Stt Loai dat Gia tang 16500
Hién trang 3000
Dién tich Ty 1€ riéng Chi tiéu
(ha) (m2/ng)
2 Dat nudi trong thily san -
3 Song, sudi, mat nudc 15,11
Tong dién tich tu nhién 271,57

Hinh 33: Quy hoach sir dung ddt — Phén khu dé thi 1

56




b. Phén khu dé thi 2:

Ko

5

fﬂ ) r/
N

Hinh 34: Quy hoach sir dung ddt — Phan khu dé thi 2
Dan s6 quy hoach xac dinh: 17.500 ngudi, bao gom :
« Dan sd ting co hoc: 12.300 ngudi
« Dan sb hién hiru: 5.200 ngudi
Dién tich dat phat trién do thi: 189,60 ha, trong d6:
«  Pat dan dyung: 83,51 ha
« Pt ngoai dan dung: 106,09 ha
Céc chirc ning phat trién chinh:
Pit dan dung do thi,
Pit cong cong — dich vy d6 thi: dién tich 0,22 ha dugc sir dung xay dung céc
cong trinh cong cong
- Pt giao duc co téng dién tich 2,73 ha
«  Pit cay xanh d6 thi: tong dién tich 10,03 ha
«  Pit don vi 6 co tong dién tich 63,28 ha, bao gdm: dat cong cong don vi ¢ c6 tong
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dién tich khoang 1,76 ha dugc sir dung lam cong trinh van héa va tram y té; DAt
truong hoc: tong dién tich 3,62 ha, bao gdm: trudng THCS téng dién tich khoang
1,09 ha; truong Tiéu hoc c6 tong dién tich khoang 1,35 ha; trudng mam non ¢
téng dién tich khoang 1,18 ha; P4t nhom & c6 tong dién tich 57,90 ha, bao gém:
Dit nhom & d6 thi méi c6 dién tich 15,74 ha, Dat nhém & hién trang do thi co dién
tich 14,42 ha, DPét nhom & lang x6m c6 dién tich 27,74 ha.

« Dit giao thong duong chinh d6 thi, dudng khu vuc c6 tong dién tich 7,25 ha.
DAt ngoai dan dung d6 thi

« Dit trung tAm chuyén nganh dao tao c6 dién tich khoang 10,09 ha

«  Pat dich vu thuong mai c6 dién tich khoang 4,90 ha

*  Dit an ninh c6 dién tich khoang 10,42 ha

*  Pit qudc phong cé dién tich khoang 0,27 ha

«  Pit nghia trang, nghia dia c6 dién tich khoang 1,56 ha

«  Dit tin ngudng, ton gido c6 dién tich khoang 1,49 ha

«  Pit giao thong ngoai dan dung co dién tich khoang 25,84 ha

«  Pat nong nghiép gan véi dat & co dién tich khoang 51,52 ha
Pat khac

- Dt song subi, mat nude cé dién tich khoang 3,85 ha

Bang tong hop sir dung dat nhu sau:

Phin khu dé thij 2
Dan s6 17500
Stt Loai dat Gia ting 12300
Hién trang 5200
Dién tich Ty 1€ riéng Chi tiéu
(ha) (m2/ng)
A | Pit xiy dung dé thi 189,60 100,00
Al | Pit dan dung dé thi 83,51 44,04 47,72
1 Cong cong - dich vu do6 thi 0,22 0,12
2 | Pét gido duc 2,73 1,44
2.1 | Truong PTTH 2,73 1,44
3 | Cay xanh d6 thi 10,03 5,29
3.1 | Pt cay xanh db thi 10,03 5,29
4 | Pitdonvio 63,28 33,38 36,2
4.1 | Ddt cong cong don vi ¢ 1,76 0,93 1,0
a | Détvan hoa 1,76 0,93
4.2 | Pat truong hoc 3,62 1,91
a | Truong THCS 1,09 0,57 11,3
b | Truong Tiéu hoc 1,35 0,71 11,9
c Trudng Mam non 1,18 0,62 13,5
4.3 | Pat nhém ¢ 57,90 30,54 33,09
a | Dat nhom & d6 thi méi 15,74 8,30
b DAt nhom & hién trang do thi 14,42 7,61
¢ | Pat nhém ¢ lang xém 27,74 14,63
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Phén khu db thj 2

Dan sb 17500
Stt Loai dit Gia tang 12300
Hién trang 5200
Dién tich Ty 1€ riéng Chi tiéu
(ha) (m2/ng)
5 | Pét giao thong chinh 7,25 3,82 4,1
A2 | Pat ngoai dan dung 106,09 55,96
6 Dat co quan hanh chinh su nghiép - -
7 Dit trung tam chuyén nganh dao tao 10,09 5,32
8 Dit trung tam y té - -
9 | Pét dich vy thuong mai 4,90 2,58
10 | Pét cay xanh chuyén dung - -
11 | Pétan ninh 10,42 5,50
12 | it qudc phong 0,27 0,14
13 | Dat nghia trang, nghia dia 1,56 0,82
14 | Pét tin ngudng, t6n gido 1,49 0,79
15 | Pét giao thong ngoai dan dung 25,84 13,63
16 | Pat nong nghiép gan vai dat & 51,52 27,17
B | Patkhic 3,85
1 Dat nong nghiép -
2 Dat nudi trong thily san -
3 Song, sudi, mat nudc 3,85
Tong dién tich tw nhién 193,45
c. Phan khu do thi 3

Dan sb quy hoach xac dinh: 15.000 nguoi, bao gém :

Dan s6 ting co hoc: 12.200 nguoi

Dan s6 hién hiru: 2.800 ngudi

Dién tich dét phat trién d6 thi: 179,24 ha, trong do:

Pat dan dung: 76,65 ha
Dat ngoai dan dung: 102,59 ha
Céc chirc nang phat trién chinh:

Dt dan dung d6 thi,

D4t cay xanh d6 thi: tong dién tich 6,74 ha

Dt don vi ¢ ¢6 tong dién tich 54,12 ha, bao gom: dat cong cong don vi & c6 tong
dién tich khoang 1,80 ha duoc str dung lam cong trinh vin hoa; Dat truong hoc:
tong dién tich 3,69 ha, bao gém: truong THCS tong dién tich khoang 0,98 ha;
truong Tiéu hoc c6 tong dién tich khoang 1,71 ha; trudng mam non c6 téng dién
tich khoang 1,00 ha; DAat nhom & ¢6 téng dién tich 48,63 ha, bao gém: DAat nhom
& d6 thi méi c6 dién tich 32,40 ha, Dt nhom & lang x6m c6 dién tich 16,23 ha.

Dit giao thong duong chinh d6 thi, dudng khu vuc c6 tong dién tich 15,79 ha.

Dat ngoai dan dung d6 thi

Pt dich vu thuong mai c6 dién tich khoang 7,95 ha
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«  Pat cay xanh chuyén dung c6 dién tich khoang 26,67 ha
«  Dit nghia trang, nghia dia c6 dién tich khoang 7,02 ha

«  Dat tin ngudng, ton gido co dién tich khoang 9,12 ha

«  Dit giao thong ngoai dan dyung co dién tich khoang 21,70 ha

«  Dat ndéng nghiép gin véi dat & co dién tich khoang 30,13 ha

Pit khac

*  Dit nong nghiép c6 dién tich khoang 31,35 ha

«  Dit nudi trong thily san dung cé dién tich khoang 7,56 ha

«  Pit s6ng sudi, mit nude co dién tich khoang 28,89 ha

Bang tong hop sir dung dat nhu sau:

Phén khu dé thi 3
Dan s6 15.000
Stt Loai dat Gia ting 12.200
Hién trang 2.800
Dién tich Ty 1€ riéng Chi tiéu
(ha) (m2/ng)
A | Pat xiy dung db thi 179,24 100,00
Al | Pit dan dung dé thi 76,65 42,76 51,10
1 Cong cong - dich vu d6 thi - -
2 Pat gido duc - -
2.1 | Truong PTTH - -
3 | Cay xanh d6 thi 6,74 3,76
3.1 | Pét cay xanh db thi 6,74 3,76
4 | Patdonvio 54,12 30,19 36,1
4.1 | Pat céng cong don vi ¢ 1,80 1,00 1,0
a | Datvinhoa 1,80 1,00
4.2 | Pat truong hoc 3,69 2,06
a | Truong THCS 0,98 0,55 11,9
b | Truong Tiéu hoc 1,71 0,95 17,5
¢ | Truong Mam non 1,00 0,56 13,3
4.3 | Pat nhém o 48,63 27,13 32,42
a | Pt nhom & d6 thi méi 32,40 18,08
b Dat nhom ¢ hién trang do thi - -
c DPat nhom & lang x6m 16,23 9,05
5 | Pat giao thong chinh 15,79 8,81 10,5
A2 | Pat ngoai dian dung 102,59 57,24
6 Dat co quan hanh chinh su nghiép - -
7 Dit trung tdm chuyén nganh dao tao - -
8 Dat trung tm y té - -
9 | Pat dich vy thuong mai 7,95 4,44
10 | DPét cAy xanh chuyén dung 26,67 14,88
11 | bat an ninh - -
12 | Pat qudc phong - -
13 | bat nghia trang, nghia dia 7,02 3,92
14 | Dat tin ngudng, ton gido 9,12 5,09
15 | Dat giao thong ngoai dan dung 21,70 12,10
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Phan khu dé thj 3

Dan sb 15.000
Stt Loai dat Gia tang 12.200
Hién trang 2.800
Dién tich Ty 1€ riéng Chi tiéu
(ha) (m2/ng)
16 | Dat nong nghiép gin voi dat & 30,13 16,81
B | Patkhic 67,80
1 Dat nong nghiép 31,35
2 Dat nudi trong thily san 7,56
3 Soéng, subi, mat nudc 28,89
Tong dién tich tu nhién 247,04

Hinh 35: Quy hoach sir dung ddt — Phén khu dé thi 3

61



VI. THIET KE PO THI
6.1.Nguyén tic chung

DPam bao co ciu sir dung dat ctua khu quy hoach, dam bao céc ty 18 dat cho giao thong,
cdy xanh, mit nudc, cong trinh va ha tang hop 1y theo quy dinh chung ctia quy hoach do thi.

Ton trong canh quan thién nhién da c6, tranh pha v& sy 6n dinh clia méi trudng xung
qguanh nhu dai cady xanh phan cach, cay xanh tap trung, cac mai taluy, ddm bado moi trudong
tot nhat cho khu dan cu méi.

Két hop sur dung cac vat liéu dia phuong hién cé va tinh dac trung cta khi hau. Tao nén
cac cong trinh diém nhén dic sic, thiét 1ap khong gian thoang dang sinh thai.

Hinh 36: Khung thiét ké dé thi tong thé
6.2. Xac dinh cac chi tiéu khong ché vé khoang lui
6.2.1. Khoang lui cong trinh
Khoang 10i ctia cong trinh tuan tha khoang lui t6i thiéu da duoc quy dinh theo tiéu
chuan, quy chuan xay dung Viét Nam, dam bao tinh thong nhat trén tuyén pho. Theo do:

- Péi voi cac cong trinh, khu dat doc theo QL.1 c¢6 khoang 1ui 9m dé dam bao hanh
lang an toan duong bg.

- Pi voi cac khu dat khac, khoang lui dugc kiém soat nhu sau:

+ Pbi voi cong trinh cong cong, cong trinh dich vy khoang i 4-6m

+ P6i v6i cong trinh nha & lién ké khoang Iui phia trude 1a 0-1m, khoang lui sau
2m

+ Pdi v6i cong trinh nha & biét 1ap, khoang 1ui phia trude 13 2m, khoang 1ui phia
sau la 2m, khoang lui 1 mat bén t6i thi€u 1a 2m. Khuyén khich gia taing khoang i phia
trudc d€ md rong khong gian canh quan xanh.

Hinh 37: So do khodng Iiii trong khu vue Idp quy hoach

6.2.2. Chiéu cao xiy dung

Chiéu cao xay dung cong trinh duoc kiém soét theo cac loai hinh sau:

+ Cong trinh thuong mai dich vu, céng trinh hdn hop chiéu cao tdi da 20 tang;

+ Cong trinh co quan hanh chinh, chiéu cao tbi da 5 tang;

+ Cong trinh cong cong don vi ¢, chiéu cao tbi da 3 ting;

+ Cong trinh nha thip tang (nha & lién ké, nha vuon, biét thu) c6 chiu cao 3-5
tang;

+ Cong trinh trudng hoc, chiéu cao téi da khdi phong 16p hoc khoang 3 tang.

Hinh 38: So dé phdn bé ting cao trong khu vuce ldp quy hoach

6.3. Kiém soat cinh quan
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6.3.1. Canh quan cac khu vue trong dé thi

1) Khong gian cdnh quan cdac khu viee hién hitu

- Khéng gian & d6 thi hién hitu, Gom cac khu vuc doc theo QL 1A

+Kiém soat kién trac va trat tu xay dung

+ Nang cap ha tng va chinh trang mt cét giao thong phu hop voi diéu kién thyc té

- Khong gian lang x6m déc trung

+ Duy tri ban sic khong gian bao gém: lang ban va rudng vuon bao quanh. Han ché
nang tAng qua cao

+ Phat huy kién truc truyén théng dé bao vé canh séc tir nhién

+Két hop véi cac t6 chirc phat trién hoat dong dich vu am thue, luu tra v.v...

2) Khéng gian cdnh quan cdc khu vuiee phdt trién méi

-Pon vi & mai c6 két hop hoat dong kinh doanh

+ Phat trién cing v6i sy hinh thanh cac trung tAm méi va khong gian xanh

+ Khai thac nha ¢ bam duong giao thong dé ting gia tri kinh doanh

+ Khuyén khich xay dyng cong trinh cao tang dé ting hiéu qua st dung dat

- Bon vi 6 sinh thai

+ Phat trién cling v6i khong gian tu nhién

+ Phat trién m6 hinh nha & dang Second home

- Cac khu vyec tai dinh cu — dat xen kep:

+ Phét trién cic cum nha & nho, xen kep gitra khu dan cu v6i cc phat trién ha ting méi
nham kiém soat dong bo kién triic canh quan va khai thac hi¢u qua quy dat phat trién do thi
6.3.2. Canh quan doc cic truc, tuyén chinh

Hinh 39: So' dé xdc dinh pham vi tuyén canh quan quan trong

a) Tuyén canh quan doc theo duong Xuan Diéu

Tuyén canh quan doc dudng Xuan Diéu 14 truc canh quan quan trong ctia khu vue.
Cong trinh 2 bén can c6 khoang 1ui 16n, chiéu cao xay dung cong trinh cho phép ting
cao.

Doc 2 bén dudng to chirc cac hoat dong cong cong, vui choi giai tri gin véi cac
khong gian md, cong vién, cong trinh thuong mai dich vy hon hop.

b) Tuyén canh quan bam theo cac kénh thoat nudc

Tuyén canh quan bam theo cic kénh thoat nudc nham dam bao hanh lang an toan
thoat 1i. Pay la khu vuc “lat mém” han ché bé tong hoa, c6 cao dd thap so véi cac khu
vuc xay dung khac.

Khéng gian duoc ting cudng cdy xanh, cic tuyén duong chay bo va tdi da hoa viée
“tu nhién hoa” cac doan ke kénh thoat nudc.

¢) Tuyén canh quan ven séng Cay

bay la tuyén canh quan quan trong ctia khu vuc dugc gan voi cac gia tri canh sac
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song hd, ddm ty nhién. Tuyén canh quan duoc hinh thanh trén co s cua tuyén song chay
qua khu vuc nghién ctru. Bén canh viéc hoan thién h¢ théng dé bao vé, cac vung canh
quan xanh dugc sir dung dan xen két hop voi cac hoat dong do thi va phat trién kinh té.
Dinh hinh khong gian nhu sau:

+ Khai thac yéu td mat nude vira co gia tri cho viéc thoat nudc vira mang té1 hi¢u
qua canh quan

+ Phat trién khong gian xanh hai bén cho céac hoat dong da ngoai, vui choi, thé thao
ngoai troi
6.3.3. Cac khu vue khong gian mé

Vi quan diém hinh thanh khong gian sinh thai, thanh phd vuon, nén hinh anh chi
dao cua phat trién khong gian canh quan trong dd an 13 cac khong gian xanh, len 10i
trong d6 1a cac cong trinh xay dung phan tan. Tuy nhién, vé kiém soat chii yéu tap vao
cac khong gian mo sau:

1) Khong gian mé trong cic khu dan cw. Puoc bd tri tdi da nham phuc vu doi
song ngudi dan va cd vii cho dic trung do thi sinh thai. Cac khong gian cha yéu sir dung
cho muc dich tap luyén thé duc thé thao hang ngay cta cong dong dan cu trong va ngoai
khu vuc 13p quy hoach

2) Khong gian mé gin voéi khai thac cac hd diéu hoa. Bén canh bao vé theo
pham vi hién c6, thi phan dién tich xung quanh ho khoang 10-20m ciing duoc kiém soét
dé dam bao ngudn sinh thiy cho hd va giit gin chat luong mit nude. Phia bén tiép giap
v6i khu phét trién dan cu gan tuyén giao thong dbi ngoai s& bi han ché phat trién xay
dung. Phia bén trong, cho phép phat trién mot s hoat dong dich vu vui choi dam bao gii
gin duoc canh sic thién nhién.

6.3.4. Kién tric diém nhén

Vé6i ¥ nghia ton vinh cac gia tri vé canh quan va vin héa, do dé cac kién trac sir
dung trong khu vuc nghién ctru dugc khuyén khich sang tao theo cac xu huéng duong
dai va giau ban sic.

Cong trinh kién tric diém nhan 1a t6 hop cong trinh dich vu trong cac khu vuc
trung tam. Cong trinh khéng duoc 1an at va pha v& canh quan thién nhién, do d6 han ché
xay dung cong trinh cao ting. Cong trinh cho phép dan trai trén bé mit rong. Khuyén
khich khai thac sir dung vat liéu dia phuong. Tuy nhién, can 4p dung cac vat liéu khoa
hoc cong nghé hién dai dé kiém soat sy chénh 1éch nhiét do, cac dic diém khi hau bat loi
cho sur dung cong trinh.

6.3.5. Khu vue cac 6 phd
a. Cong trinh xdy dung

Hinh khéi kién triic:

Hinh 40: 76 chite kién tric canh quan cum dich vu hé tro cira khau

Nham tao su khéc biét v6i cac khu dan cu hién hitu va hinh anh dic trung cho khu
dan cu, dé xuét hinh thtrc kién trac hién dai va déng bo trén ca khu.
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Vé co ban, cac cong trinh kién trac 1a dugc b tri song song vdi duong dang cao.

Kién tric cong trinh hién dai, thong nhat, lién két hai hoa vé6i thién nhién va phan
anh duogc dac trung chirc ndng cong trinh.

Tang 1 thiét ké hoa quyén vdi san vuon, 1am cho cong trinh khong qué biét lap voi
khung canh xung quanh

Tang mai c6 két cAu mai che chong nang va thong nhat tham my trong to chirc kién
tric mai cac cong trinh, kiéu dang hién dai.

Mau sdic chii dao

Str dung cac vat liéu than thién v6i moi trudng phu hop véi didu kién khi hau va
diéu kién thién nhién ctia khu vyc nhung van mang nhiing nét hién dai, mé1 mé, thu hut
duoc nguoi dan.

Tang cuong st dung cac vat liéu tu nhién, két hop khéo 1€o voi cac vat liéu hién dai
nhu kinh, kim loai lam phong phti cam thu thim m§ nhung van khong mat di tinh sinh
thai cua cong trinh.

Str dung mau sic, trong sang, nhe nhang, tranh nhimg mau qua sam, qua néng. Mau
sic chu dao huong dén hinh anh hién dai, cac cong trinh déu st dung mau sic chu dao la
mau sang trang, két hop tong mau khac nham tao diém nhan trén mat ding cong trinh,
tiy loai hinh va chirc ning clia cong trinh dé lya chon.

Tai cac khu vuc diém nhén nhu: cta ngd, dao nhan tao co thé st dung nhitng mau
sdc va chat liéu dic biét dé 1am tao ra diém nhin manh cho khu vue.

Hinh 41: Minh hoa hinh thirc kién triic chi dao

Hinh thiic kién tric chii dgo

V& co ban, loai hinh cong trinh chu dao ctia khu vyc 1a nha thép téng.

Ddi voi hinh thire kién tric cac chi tiét trén mat dtmg, lya chon cac loai hinh phu
hop véi diéu kién khi hau nong am, mua nhiéu nhu ban cong, 16 gia, mai dbc 16n nham
che nang va thoat nudc mua tot. Cac chi tiét nay ciing 13 diém nhén trén mit diang cong
trinh, déng thoi can dugc thiét ké déng b6 tao hinh anh lién két gilta cac cong trinh cua
toan khu.

b. Canh quan, cdy xanh

Mot khong gian c6 chat lugng song tt, ngoai co s ha tang tét can c6 ha tang cay
xanh coéng vién va khong gian mé dép Gng duoc nhu ciu cta ngudi dan. Hé thdng cay
xanh duge thiét 1ap v&1 muc tiéu hi€u qua vé kinh té va thAm my. Cong tac thiét ké canh
quan, dic biét 1a khai thac canh quan cay xanh dé tao 1ap hinh anh an tuong 1a vo cung
qguan trong.

Hinh 42: So do t6 chitc canh quan cdy xanh
Lwa chon chiing logi cdy xanh cho khu vuc

Chung loai ciy bong mat dugc lua chon 1a cac loai cAy phu hop véi diéu kién tir
65



nhién ctia dja phuong, it sdu bénh, it phat trién dé ngang mat dat giy anh huong dén két
cau via heé, 10ng dudng, dam bao my quan va an toan cho ngudi, phuong tién tham gia
giao thong va c6 kha ning sinh trudng tét nhu: cay sau, sao den, liéu, phuong, bang ling,
mudng hoa vang, bang 14 nho.

Cay bui, hoa, co st dung trong khu vuc nghién ctu la céac loai cay tréng co kha
nang sinh trudng tét, duoc sir dung phd bién nhu: hoa dira can, ngau, chudi ngoc, mat
nai, co 14 tre, hoa gidy.

Bén canh déy can khuyén khich lga chon cac loai cay ban dia nham tang gia tri
canh quan dic sic cho khu vuc quy hoach.

Cay xanh dwong phé

Cay xanh dudng phd dugc sir dung céc loai cdy xanh nhu Sao den, cdy sdu. Ngoai
ra dé tao canh quan dep, két hop mét sb loai cay hoa nhw Mudng, Phuong

Cay bui, cdy hoa: str dung céc loai cay nhu dira can, chudi ngoc, ngau.
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Hinh 43: Tham khdo lwa chon cdy trong
Cay xanh vuwon hoa
Cay xanh vuon hoa st dung céc loai cdy xanh: Bang dai loan, két hop cac loai cay
bong mat c6 hoa: Mudng hoang Yén, mong bo.
Cay xanh duong phd phai can cir phan cip tang bac va tinh chit cac loai duong ma
bo tri cay trong:

(1) trong trén via hé
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(2) trong trén dai phan cach

(3) hang rao va cay bui

(4) kiéu vuon hoa.

Kich thudc chd trong ciy duge quy dinh nhu sau:

Cay hang trén he, 15 dé trong 14t hinh vudng: t6i thiéu 1,2m x 1,2m.,

Cay hang trén he, 18 dé trong 1at hinh tron duong kinh téi thiéu 1,2m.

Mot sb quy cach khac ddi véi ciy xanh trong trén via hé:

Cay c6 than thang, gb dai dé phong bi gion giy bat thuong, tan 14 gon, thin cay
khong c6 gai, c6 do phan canh cao.

L& ciy c6 ban rong dé ting cudng qua trinh quang hop, ting hiéu qua lam sach méi
truong.

Hoa qua (hoic khong c6 hoa qua) khong hap dan rudi nhing lam anh huong dén vé
sinh moi truong.

Tubi tho cay phai dai (50 ndm tr¢ 1én), co tbe do tang truong tbt, c6 ste chiu dung su

khac nghiét cua thoi tiét, it bi sdu bénh, mo6i mot pha hoai. Cay phai c¢6 hoa dep, cd nhiing
bi€u hi¢n dac trung cho cac mua.
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VIL. GIAI PHAP HA TANG KY THUAT

7.1. Quy hoach giao théng

7.1.1. Nguyén tic thiét ké

7.1.2.Gidi phdp té chivc mang lwéi giao thong
a. Giao théng déi ngoai

- Tuyén duong QL 1A (Puong Tran Phua), Quy mé 16 giéi 41,0m, dy 1a truc giao
thong két ndi khu quy hoach véi trung tim thanh phd Ha Tinh.

- Tuyén dudng DT 26 (Pudng Ngb Quyén), Quy mé 16 gidi tir 52,0m, ddy 1a truc
giao thong két ndi khu quy hoach véi khu vyce lan can.

- Céc tuyén duong DT 9, Quy md 16 gidi 35,0m, ddy 1a truc giao thong két ndi khu
quy hoach véi trung tdm thanh phé Ha Tinh.

b. Giao thong déi nji

- Giao thong truc chinh do thi:

+ Tuyén duong QL 1A (Puong Tran Pha) doan qua khu vuc quy hoach quy md
41,0m, vira dong vai tro 1a dudng giao thong dbi ngoai, vira 1a truc giao thong truc chinh
do thi.

+ Tuyén duong BT 26 (Ngd Quyén) doan qua khu vic quy hoach ¢ quy mé 16
gidi 52,0m, vira dong vai tro 13 duong giao thong ddi ngoai két nbi khu quy hoach véi
khu vuc 1an can, vira 1a truc giao thong truc chinh do thi.

- Giao thong chinh d6 thi: Gém cac tuyén duong c6 quy mo 16 gii 42,0m, day 1a
truc giao thong két ndi khu quy hoach véi trung tdm thanh phd Ha Tinh va cac khu vuc
lan cén, dong vai tro 1a truc giao thong chinh do thi.

- Giao thong lién khu vuc: Gom cac tuyén duong co quy mé 16 gidi 35,0m, ddy 1a
cac tuyén dudng lién két cac khu d6 thi, khu chiic ning trong toan khu vuc quy hoach
v6i nhau. Cac tuyén duong lién khu vuc lién két thuan tién voi truc chinh do thi, cac
tuyén dudng giao thong dbi ngoai tao thanh khung giao théng chinh cho toan khu vuc
quy hoach.

- Giao thong khu vyc: GOom céc tuyén duong c6 quy mo 16 gidi tir 16,0 — 37,0m,
day la cac tuyén duong lién két cac phan khu d6 thi, phan khu chirc ning trong toan khu
vuc quy hoach véi nhau tao mdi lién hé giao thong thuan tién gitra cac phan khu do thi.

- Giao thong phan khu vuc: Gom cac tuyén dudng c6 quy mé 16 gidi tir 12,0 —
13,5m, day 1a cac tuyén duong lién két cac khu chirc nang trong ting phan khu db thi,
phan khu chirc ning véi nhau, dong thoi lién két thuan tién véi cac tuyén dudng khu vuc
tao thanh mang ludi giao thong hoan chinh cho khu vuc quy hoach.

C. Bii do xe trong khu din dung

Quy hoach céac bai d6 xe cong cong phuc vu nhu cau dd xe trong khu vuc quy

hoach. Céc bai dd xe bd tri phan tan trong timg nhém &, don vi & dam bao ban kinh phuc
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vu.
7.1.3.Nut giao va qudng trwong giao thong

Nt giao trong d6 thi: T chirc hinh thire nut giao bang cdt, kiém soat két ndi va to
chtrc dén tin hi€u giao thong véi cac tuyén duong giao thong doi ngoai va truc chinh di
thi dé dam bao an toan giao thong.
7.1.4. Giao thong cong cong

- Tuyén giao thong cong cong: Quy hoach tuyén giao thong van tai cong cong bang
xe bus dé két no1 khu vuc quy hoach véi cac khu vuce lan can.

- Piém trung chuyén phuong tién céng cong bd tri & cac khu vuc dong dan cu,
trung tdm cong cong va tai cac dau moi giao thong doi ngoai.

- Céc diém don tra khach: dit doc céc truc dudng giao thong chinh va dudong khu
vuc, diém don tra khach bd tri ¢ gan cac khu vuc ¢ chie ning cong cong, thuong mai
dich vy, tap trung dong dan cu.

7.2.Quy hoach chuan bi k¥ thuit
7.2.1.Nguyén tic

- Tuan tha dinh hudng san nén va thoat nudc theo quy hoach chung di duoc phé
duyét.

- Tan dung t6i da diéu kién dia hinh tu nhién dé phan chia céac luu vuc thoat nude.

- Cao d6 nén thiét ké dam bao cho cac khu vuc khong bi ngap ung.

- Khép ndi voi cac khu vuc hién trang va du an da trién khai.

- Bam béo thoat nude tu chdy nhanh chong.

- Pam bao su théng nhat ciia hé théng thoat nudc trong khu vue nghién ctru véi cac
khu lan can, khong lam anh hudng dén luu vuc thoat hién ¢6 ctia khu vuce 1an cén.
7.2.2.Gidi phdp san nén

- Cao d6 san nén: cao do san nén cao nhat & khu vuc c6 cao do khoang: +4,20m;
Cao d6 san nén thap nhat tai khu c6 cao do khoang +2,50m

- Hudng ddc san nén chinh ddc vao cac ao hd va cac kénh nude hién trang.

- Cao do nut cac nat giao thong xac dinh phu hop voi cao do ty nhién, ddm bao
dicu kién thoat nudc tu chay.
7.2.3.Gidi phap thodt nwéc muwa

a. Luu vue thodt nwoc mua

Khu vuc quy hoach dugc chia thanh 04 luu vyc thoat nudc chinh nhu sau:

+ Luu vyc 1: Luu vyc phia Pong Nam c6 hudng doc tap trung vé kénh nude hién
trang cua phia Pong Nam dy 4n. Nudc mua sau khi dugce thu gom vao kénh nudc chinh
cua luu vuc két noi voi Kénh T4 thoat ra phia SGng Cay

+ Luu vyc 2: Luu vuc phia Péng Bic c¢6 hudng doc tap trung dén tuyén kénh T3
hién trang. Nudc mua dugc thu gom vé kénh T3 va thoat theo huong Bac vao Song Cay.
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+ Luu vyc 3: Luu vuc phia Tay Béac c¢6 huéng doc tap trung dén tuyén kénh T4
hién trang. Nudc mua duoc thu gom vé kénh T4 va thoat theo huéng Bic vao Séng Cay.

+ Luu vuc 4: Luu vuce phia Tdy Nam c¢6 huéng dbc tip trung dén hd trung tim luu

vuc sau do thoat thoat ra kénh T4.
b. Gidi phdp thiét ké:

Trén co s& quy hoach san nén, thiét ké hé thong thoat nudc mua bao gdm cac tuyén
muong, ranh dugc xay dung dong thot vt viée xay dung cac tuyén duong giao thong.
7.3.Quy hoach cip nuéc
7.3.1.Nhu cau si¢ dung nwéc

Téng nhu ciu st dung nude toan khu quy hoach: khoang 10.700 m3/ngd.

Bang tinh toan nhu cau dung nuéc

. Ty 1€ 2
ST . A . Chi . % Nhu cau
T Doi twgng Quy mo Pon vi tiu Pon vi cap (m3/ngd)
nuéc
1 | Sinh hoat noi thi 50.000 150 V”%”g 95% 7.125
2 | Cong cdng, dich vu %SH 15 % 1.069
4 Nu‘oc tudi cay, rora %SH 8 % 570
duong
5 | That thoat, ro ri 15 %(1+2+3) 1.229
6 | Ciu hoa 2 dam chay 30 I/s 648
Tong 10.641

7.3.2. Nguén cép nwéc

* Cap nude sinh hoat va san xut:

+ Nha may nuéc Boc Nguyén hién trang cong suit 24.000 m3/ngd.
7.3.3. Gidi phdp mang cdp nwdc

c. Cép nwdc sinh hoat va sin xudt

- Tir dudng dng phan phdi cap nude tir cac nha may nude, thiét ké thém cac tuyén
dng cap nudc méi co duong tir @110+300mm chay doc cac truc dudng giao thong dé
cap nude cho khu vuc quy hoach.

- Tram bom tang ap: Tai mot s6 vi tri trén mang ludi duong dng truyén tai, bd tri
cac tram bom tang ap phu hop dé dam bao ap luc va luu lugng cap nude cho toan bo hé
thong dng.

- Mang luéi cip nuée duogce thiét ké mang vong va mot sé mang nhanh dam béao cap
nude dén timg ddi twong st dung nude.

- Ong cip nuée dugce bd tri dudi hé dudng giao thong.

d. Cép nuwéc chira chay

Thiét ké céac tru ctru hoa trén duong dng c6 dudng kinh > @110mm chay doc theo
cac duong quy hoach, hong chita chdy dugc bd tri gan nga ba, ngd tu thudn loi cho cong
tac phong chay chita chdy. Khoang cach gitta cac tru chira chdy trén mang ludi khong
qua 150m/try.
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7.4.Quy hoach thoat nwéc thai
7.4.1.Luu lwgng thodt nuwdc thdi
Téng luu lwong thoat nude thai toan khu quy hoach: khoang 8.200 m3/ngd

Bang tinh toan luu luvong thodt nudc thai toan khu viec nghién ciru

% £ Ty ¢ Luwu lwgng nuéce thai
STT Doi tugng Cap nuwéoc | Pon vi thu | Ponvi ng
gom (m3/ngd)
Sinh hoat ndi thi 7.125 m3/ngd | 100 % 7.125
Cong cong, dich vu 1.069 m3/ngd 100 % 1.069
Tong 8.194

1.4.2.Gidi phdp quy hoach va xw ly nwéc thdi

Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng véi hé thong thoat nudc mua.

- P6i v6i khu d6 thi méi nudce thai s& duoc thu gom bang hé thong thoat nudc thai
riéng. Sau khi xir 1y 1an cudi clng tai tram xr 1y nudc thai tap trung thi nudc sé dugc xa
ra hé thong song, sudi gan nht.

- Péi vai khu vue dan cu hién hitu: Sir dung hé théng thoat nudc nira riéng: toan bd
nudc thai dugc thoat chung véi hé théng thoat nudc mua, sau dé thu gom vao tuyén
cong bao doc theo cac kénh, muong, sudi. B6 tri cac hd ga tich nudc mua va nude thai
tai cac vi tri tuyén duong co mit cit heé rong sau d6 dan ra hé théng nude thai theo quy
hoach té1 tram xtr 1y nudce thai cua khu vuec.

- Nudc thai sau khi dugce thu gom va din vé tram xu 1y nude thai NO4 theo dinh
huéng Quy hoach chung thanh ph Ha Tinh.

- Nuédc thai sau xir ly ra cot A theo QCVN 14/2008/BTNMT va QCVN
4/2011/BTNMT

7.4.3.Gidi phdp qudn Iy chit thdi rin
- Tiéu chuan chat thai rin sinh hoat: 1,0 kg/nguoi.ngay dém.

- Tiéu chuén chit thai ran khu cong cong, thuong mai: 20% luong chat thai rin sinh
hoat.

- Tong luwong chat thai ran ctia khu vuc quy hoach: khoang 60,0 tAn/ngay dém.

Bang tinh todn khoi lwong chat thdi ran

STT Doi twgng Quymd | Ponvi | Chitiéu | Ponvi | TyI1¢ thugom | Khdilwgng (kg)
1 Sinh hoat néi thi 50.000 | nguoi 1 | Kg/ng/ngd 100% 50.000
2 Cong cong, dich vu %SH 20 % 100% 10.000

Tong 60.000

- B6 tri cac diém thu gom chat thai ran tap trung tai quy dat ha tang k¥ thuat riéng
dé thu gom dam bao my quan d6 thi, rac thai sau d6 s& duoc van chuyén vé khu vire xir
1y ctia thanh phd theo dinh huéng quy hoach chung
1.4.4. Dinh hwong gidi phap qudn ly nghia trang

- Trong khu vyc nghién ctru ¢6 2 khu nghia trang 16n mot nim & thon Minh Loc
nghia trang thir hai nam & Khéi Phé 8.
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7.5. Quy hoach cip ning lwong va chiéu sang
7.5.1.Nguén dién va gidi phdp diu néi vao nguon dién
- Tong nhu cau cép dién cia khu vue quy hoach: khoang 56.000 KVA.

Bang tinh toan nhu cdu cap dién

STT Doi twong Quymdé | Ponvi | Chitiéu | Ponvi Cong suit biéu kién (KVa)
Sinh hoat ndi thi 50.000 | ngudi 700 | Wing 38.889
Cong cong, dich vu %SH 40 % 15.556
Chiéu sang %SH 8 % 1.244
Téng 55.689

- Ngudn dién: Ngudn cip dién cho khu vuc quy hoach 1y tir luéi 110KV cia thanh
phé Ha Tinh thong qua cdc Tram bién ap 110/35(22)KV Thach Linh cong suét
2x25MVA hién trang.

7.5.2. Gidgi phdp mang lwéi truyén tii dién

Lué6i dién trung thé: Quy hoach ludi dién trung thé dang mang vong, di doc theo
cac tuyén duong giao thong, dan tir tram bién 4p 110/35(22)KV Thach Linh; dén céc
tram bién ap 22/0,4KV trong khu vyc quy hoach. Tram bién ap 22/0,4KV dat tai cac
trung tam phu tai dé han ché ton that dién nang; hinh thirc tram bién ap duoc lua chon
phu hop vé1 canh quan chung cua tung khu vuec.

7.5.3. Gidi phdp tram bién dp

- Nang cap, bao dudng nhirng tram bién ap di cii va xudng cap, ting cong suat gam
may cho nhitng mdy bién ap dang hoat dong qua tai.

- P6i v6i nhitng khu dan cu quy hoach méi khang trang, sir dung nhiing loai tram
bién ap kiéu dang kios nho gon, tiét kiém dién tich, tang my quan cho do thi, loai bd
nhing tram bién 4ap kiéu xay trong nha gay ling phi dét dai.

7.5.4. Cip dién 0,4kV va chiéu sing

- Cai tao stra chira hé théng dan dién ha thé, thay thé nhirng loai cot bé tong chitr A
cii va cac loai cot gd bang hé théng cot bé tong ly tim dic sin dong bo, cap dan dién sir
dung loai cap nhom vin xoan boc XLPE/PVC 3 pha 4 day, tién t6i ha ngam duong dy.

- Béi véi nhitg khu dan cu quy hoach mdi, sir dung hé théng dan dién ha thé bd tri
di ngam dudi dat.

- Hé thong chiéu sang giao thong phai dugc thuc hién bd tri téi cac tuyén duong
lién x4, lién thon, dam bao cung cip anh sang day du theo tiéu chuin quy dinh.

- Chiéu sang dudng phd

+ Do choi t6i thiéu ciia dudng phd duoc xac dinh theo quy mo va tinh chat dudng

4
A

pho.
+ Chi bé tri chiéu sang danh riéng cho via hé ddi v6i via hé c6 chiéu rong trén 5m
+ Chon th,iét ke hai hoa, phu hop véi cay tgéng hai bén duong. qén dic biét chu
trong tdi thiet ké chiéu sang cua cac truc duong bi€u tugng cua thanh pho.
+ Chu y bd tri cot chiéu sang khong can trd luu thong.
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- Chiéu sang cong vién

+ Quy hoach chiéu sang trong cong vién can can nhac dén tinh chat cac khu vuc
xung quanh cong vién. Viéc chiéu sang cong vién trong khu dan cu khong dugc dé anh
sang lam anh hudng giac ngu cia cu dan nhung van phai ddm bao da do sang dé dam
bao an ninh khu vue.

+ B0 tri chiéu sang tai khu vyc cong cong vién, cac dia diém t6 chirc hoat dong
ngoai tro1, duong di trong cong vién. Ngoai cac dia diém trén can bo tri chi€u sang tai
cac diém xay ra cac hoat dong cua tdi pham.

+Quy hoach chiéu sang cho ciac di€ém tao canh quan nhu bon hoa, cdy, hd
v.v...nham tao di€ém nhan nét dep tu nhién, tao canh quan dep vao budi toi.

7.6.Quy hoach ha tang vién thong thu dong

7.6.1.Nguén cdp
Lay tir hé thong thong tin chung cua thanh phd Ha Tinh
Téng nhu cau cap thong tin lién lac: khoang 21.000 thué bao.

Bang tinh todn nhu cau théng tin lién lac

STT Poi twong Quymd | Ponvi | Chitiéu Pon vi Thué Bao
1 | Sinh hoat ndi thi 50.000 ngudi 30 TB/100 dan 15.000
2 | Cong cong, dich vu %SH 40 % 6.000
Téng 21.000

7.6.2.Gidi phdap mang ludi

- Quy hoach cac tram vién thong trong khu vuc nghién ctru quy hoach, 13y tin hiéu
thong tin tir trung tim vién théng cta thanh phd. Tl tram vién thong cac tuyén cép thong
tin duoc dan dén cac ti cap tong dat trong cac khu vuc chire ning trong khu vuce quy
hoach va cap dén timg dbi tuong sir dung thong tin.

- Mang ludi ha tang thong tin lién lac (Céng chd cap, hd ga, bé cap, ganivo, ...) bd
tri di ngdm tai khu vuc phat trién do thi, bd tri di noi khu vuc ngoai do thi va duoc xay
dung dong thoi, dong bd vai hé théng dudong giao thong dam bao viéc hoan thién mang
lu6i thong tin lién lac theo timg giai doan phat trién.

- B4 tri cac diém cum thong tin dién tir phuc vu cong tac tuyén truyén, thong tin
dién tir theo Quyét dinh s6 90/QD-TTg ngay 18/01/2021 ctia Thu twéng Chinh phu tai
trung tam buu dién cac phuong, xa.
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VIII. PE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
8.1. Phin mé diu
a.Co so phap ly

- Luat Xay dung dugc hop nhét tai van ban sé 02/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 ctia
Van phong Quoc hoi.

- Luat Bao v€ mai truong 72/2020/QH14 do Quéc ho1 nudc CHXHCN Viét Nam ban
hanh ngay 17 thang 11 ndm 2020.

- Nghi dinh s 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ctia Chinh phu vé thoat nude va xir Iy
nudc thai.

- Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cuia chinh pha quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Bao vé moi truong.

- Nghi dinh s6 06/2022/ND-CP ngay 07/01/2022 ctia Chinh phi quy dinh vé giam
phat thai khi nha kinh va bao v¢ tang 6 don.

- Thong tu s6 01/2022/TT-BTNMT ngay 07/01/2022 ciia Bo Tai Nguyén va moi
truong quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bao v¢é moi truong veé tmg pho bién doi khi hau.

- Thong tu sd 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ciia B6 Tai Nguyén va mdi
treong quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét Bao vé moi trudng.

- Thong tu s 10/2021/TT-BTNMT ngay 30/06/2021 ciia B6 Tai Nguyén va mdi
trueong vé ky thuat quan tric méi truong.

- Thong tu s6 01/2023/TT-BTNMT ngay 13/03/2023 ciua Bo Tai nguyén va Moi
truong ban hanh quy chuan k§ thuat quéc gia vé chat luong méi truong xung quanh.

- Quyét dinh sb 1216/QD-TTg ngay 05/09/2012 cta Thu tuéng chinh pha Vé viéc phé
duyét Chién lugc Bao vé mdi truong quoc gia dén nam 2020, tdm nhin dén nam 2030.

- Nghi quyét s6 35/NQ-CP ngay 18/03/2013 ctia Chinh pht ban hanh V& mét sé van
dé cap bach trong linh virc bao vé méi truong.

- Quyét dinh s6 1570/QB-TTg ngay 06/09/2013 cta Thi tudng chinh phii Vé viéc Phé
duyé¢t chién lugce khai thac, st dung bén viing tai nguyén va bao vé moi truong bién dén nam
2020, tam nhin dén nam 2030

- Quyét dinh s6 1393/QP-TTg ngay 25/09/2012 cta Thi tudng chinh phit V& viéc Phé
duyé¢t chién luge quoc gia Vé “Tang trudng xanh”

- Quyét dinh s6 2149/QP-TTg ngay 17/12/2009 cta Thi tudng chinh phii V& viéc Phé
duyét chién lugc quoc gia V€ quan ly tong hop chat thai ran dén nam 2025, tam nhin dén
nam 2050;

- Va cac Quy hoach, tai liéu khac c6 lién quan.

Cic quy chuin, tiéu chuin vé méi truong

- QCVN 08:2023/BTNMT: QC k§ thuat quic gia vé chat lwong nurde mat;

- QCVN 09:2023/BTNMT: QC k¥ thuat quic gia vé chét luong nude dudi dat

- QCVN 03:2023/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong dat;

- QCVN 14 :2008/BTNMT: QC k¥ thuat quic gia vé nudc thai sinh hoat;

74



- QCVN 40 :2011/BTNMT: QC k¥ thuat qudc gia vé nudc thai cong nghiép.

- QCVN 01-1:2018/BYT: QC k¥ thuét qudc gia vé chat luong nude sach sir dung cho
muc dich sinh hoat;

- QCVN 05:2013/BTNMT: QC k¥ thuat qudc gia vé chat luong khong khi xung
quanh;

- QCVN 06:2009/BTNMT: QC k¥ thuat qudc gia vé mot s6 chat doc hai trong khong
khi xung quanh;

- QCVN 26:2010/BTNMT: QC k§ thuat quéc gia vé tiéng on;

- QCVN 28:2010/BTNMT: QC k§ thuat quéc gia vé nudc thai y té;

b.Pham vi nghién ciru

- Pham vi nghién ctru tryc tiép khu vuc 1ap quy hoach nam vé phia Tdy Bic cua thanh

ph6 Ha Tinh thudc ranh gidi hanh chinh ctia xa Thach Trung.
C.Muc tiéu:

- Bao vé ngudn nudc mit, nude ngdm va sir dung bén vimg tai nguyén nudc;

- Phat trién xanh, bao vé hé sinh thai tu nhién, canh quan va céc tai nguyén thién nhién,
van hoa, nhan van trong khu vuc;

- Phat trién xanh, giam thiéu bui, tiéng on, khi thai 6 nhiém;

- Xay dung cac giai phap xir Iy moi trudng, giam thiéu 6 nhiém, cai tao moi trudng;

- Phat trién dich vy, du lich, gén v6i1 bdo v¢€ moi truong, an ninh quéc phong;

- Phong chéng thién tai, cac tac dong bién ddi khi hau;

d.Cdc vin dé méi trwong chinh can xem xét khi lip quy hoach

- Co s6 xac dinh cac van dé moi truong chinh: Hién trang cac ngudn gdy 6 nhiém trén
dién rong va trong pham vi nghién ctru quy hoach; Dién bién thién tai, ké hoach hanh dong,
{mg ph6 véi bién ddi khi hau; Dy bao dién bién méi truong khu vue quy hoach...;

- Nhan dién cc van dé moi trudng chinh lién quan dén quy hoach:

Sau khi xem xét, tim hiéu va tham khéo céc tai liéu vé moi truong trén dia ban tinh Ha
Tinh, cung v&i qué trinh khdo sat hién trang khu vuc, xem xét danh gia cac tac dong cod thé
xay ra khi thuc hién quy hoach, cac van dé chinh dugc nhén dién:

1. Dién bién chat luong méi trudng khong khi, tiéng on;

2. Dién bién chét luong moéi trudng nudc;

3. Dién bién moi trudng dat;

4. Bién d6i khi hau va c4c tai bién thién nhién;

5. Van dé méi truong kinh té, xa hoi
8.2. Sw phit hop vé quan diém, muc tiéu Quy hoach va bao vé mdi truwong

D6 4n c6 su két hop chat ch&, dong bo va thdng nhit giita cac quy hoach kién trac, ha
tang k¥ thudt va méi trudng; Trong cac quy hoach déu c6 su tinh toan dam bao cac tiéu chi
k¥ thuat va vé sinh moi trudng. Cu thé nhur sau:

- Quy hoach str dung dét va kién tric canh quan: Véi quan diém phat trién kinh té, phat
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trién d6 thi gin voi bao vé méi trudng, tao didu kién song tét nhat cho nguoi dan dén lam
viéc, sinh séng. B4 tri cac khu chirc ning hop 1y hai hoa véi canh quan xung quanh, két nbi
cac khu chirc ning trong khu vuc, dam béo ti 1¢ sir dung dat hop 1y, tao 1ap cac khong gian
xanh, cac truc canh quan, cac cong trinh cong cong, dich vu,... dap ing cac nhu cau sinh
hoat — san xuét, bao vé, bao ton hé sinh thai va cac cong trinh lich s, van hoa, biéu tuong,
an ninh quéc phong...;

- Quy hoach chun bj k¥ thuét (san nén - thoat nuéc mua): Trén nguyén tic tn dung ti
da dia hinh tu nhién, han ché dao dép tap trung, tao dia hinh méi cho khu vuc, ddm bao cac
tiéu chi tiéu thoat nudc hiéu qua, an toan, phong chéng ngap lut, my quan va kinh té;

- Quy hoach giao théng: dam bao cac tiéu chi k§ thuat, an toan va kinh té, thoa man
duoc nhu cau luu thong mot cach thuan tién gitra cac khu chirc nang, két ndi v6i toan bd hé
thong giao thong trong khu vuc;

- Quy hoach Cép dién, cép nudc: Dam bao céip dién, nude sach vé sinh, an toan, hi¢u
qua, dap img diy du nhu cau sir dung cho toan khu vye, nang cao chat lwong cudc séng cta
nguoi dan;

- Quy hoach thoat nudc thai, v€ sinh moi truong:

+ Thiét ké hé thdng thoat nudc thai d6 thi dam bao cac tiéu chi k¥ thuat, vé sinh moi
trrong, thu gom nudce thai san xudt, sinh hoat tap trung vé tram xir 1y cua khu vuc, dam bao
dat tiéu chuan, quy chuan k¥ thut vé méi truong trude khi xa vao ngudn tiép nhan;

+ Thu gom, quan 1y chat thai ran: B6 tri cac diém tap trung chat thai, du bao khdi luong
chit thai ran sinh hoat phat sinh trong twong lai, dua ra giai phap thu gom, phan loai v xir Iy
chét thai dam bao vé sinh méi truong;

8.3. Xu hwéng dién bién méi trudng khi khong trién khai, thwe hién quy hoach

Nhu da phén tich ¢ trén, hién méi truong khong khi trong khu vuc con kha tbt, cac tac
nhan chinh gy ra cac dong 16n dén madi trudng dén tir giao thong, hoat dong phat trién dich
vu va xay dung;

Thanh phé Ha Tinh néi chung va khu vuc Thach Trung néi riéng dang dugc cic cip
quan tdm thuc day phat trién. Cac hoat dong dau tu va phat trién trong khu vuc trong twong
lai 1 rat 16n; Tuy nhién, néu khong trién khai quy hoach phan khu dé chi & cac khu vuc
phat trién, cu thé héa quy hoach chung sé& rat khé cho cong tac quan 1y, dau tu va hoach dinh
cac phuong an phat trién cho khu vuce; Khu vire ¢6 thé phai d6i miat voi cac hé luy vé kinh
té, moi truong, cu thé nhu:

+ Khong c6 mot quy hoach phat trién cu thé, khu vuc sé dé roi vao tinh trang phat trién,
xay dung manh mén, hé thng ha ting khong duoc quy hoach xiy dung hop 1y, dau tu dung
mirc, day du, din dén hé théng ha ting hoat dong kém hiéu qua, tién ich kém, gdy anh
huéng dén chat lwong cac khu dan cu va d6 thi bao quanh, nguy co 6 nhiém moéi trudng,
giam strc hdp dan...;

+ Thiéu cac quy hoach st dung dat, thiét ké canh quan: Céc khu chirc ning c6 thé bj bd
tri thiéu hop 1y, quy mé khong phu hop, anh hudng dén vén dé van hanh va phat trién trong
twong lai; Cliing véi d6 14 my quan khu vuc bi anh huéng do phat trién thiéu dong bo, chap
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va, khong dong nhat giita cac cong trinh, khu chirc nang...;

Do vdy, xét ca vé vin dé my quan, kinh t& va bao vé méi trudng, viée thuc hién quy
hoach la can thiét va phéi dugc tuan thu nghiém ngat, kiém soat chat ché.
8.4. Dw bao dién bién méi trudng khi thwe hién quy hoach

a.Cdc van dé moi trwong kinh té - xa hoi

Viéc trién khai quy hoach s& gay tac dong khong nho dén van dé kinh té - x3 hoi cua
khu vuc; Trong d6 c6 ca céc tac dong ti€u cuc va tich cuc:
* Tac dong tich cuc:

- Dién mao khu vuc ¢ nhiéu thay doi, cac khu chirc ning dwoc hinh thanh da dang va
hop 1y, hé thdng giao thong dugc hoan chinh, hinh thanh mét khu vuc phat trién dong bo,
tién ich, hap dan; La diéu kién thuén loi cho viéc dau tu, phat trién cac loai hinh dich vu; La
co hoi phat trién kinh té khu vuec, nang cao thu nhép, co hoi viéc lam cho nguoi dan;

- H¢ théng cac cong trinh dich vu, cay xanh duoc trién khai, tinh toan va bd tri hop ly,
dap tmg cac nhu cau can thiét, nang cao chét luong séng, dich vu cua khu vuc;

- Quy hoach ciing gop phan thuén tién cho cong tac quan 1y, hoach dinh cac chién luoc
phat trién kinh t&, kiém soat moi truong va an ninh qudc phong trong khu vyec;

* Céac tac dong ti€u cuc:

- Quy hoach s& chuyén doi chirc ning céc loai dat dé hinh thanh cac khu chirc niang, mé
rong hé thdng giao thong, xay dung cac cong trinh ha tang,... dé dam bao cho sy phat trién
hop 1y cta khu vuc; Do do, s¢€ it nhiéu anh huodng dén cac hoat dong sinh hoat san Xuét cuia
ngudi dan trong khu vue, dic biét trong qua trinh thi cong trién khai cac du an (cac van dé
suy giam chat luong mdi truong, can trd giao théng, di chuyén chd 6,... ¢6 thé xay ra);

- Véi dinh huéng 13 khu vuc phat trién manh dich vu, trong tuong lai lugng cong nhén,
dan s6 s& con ting 1én trong thoi gian t6i; Cac hoat dong dich vu néu khong duoc quan 1y t6t
6 thé gay ra cac tac dong ti€u cuc dén moi trrong, trat tu an ninh khu vuc, anh huong dén
chat luong cudc séng, giam st hit khu vuc;

b.Méi trwong nwoc

* Xac dinh ngué)n gay 0 nhiém va mtc do tac dong: Can cu theo hoat dong cac khu
chirc ning trong pham vi nghién ctru quy hoach, xac dinh cac thanh phan chét 6 nhidém
nguén nudc va muc do tdc dong dén chit luong nudce trong khu vuc nghién ctru dugc du
bao nhu sau:

* Dy béo tai lugng n6ng do, thanh phﬁn cac chit 6 nhiém co thé phat sinh

Bing du b4o nguon, thanh phin cac chat 6 nhiém méi truomg nuéc

Hoat dfng Thanh phin Mike d§ tac dong
Tap trung vat | - Co thé chuta cac kim loai nang, chét Tac dong manh tdi cac thuy
li€u san dép phong xa, chét hitu co d& phan huy, cac | vuc, anh hudng téi ché do
nén chat doc hai khac trong dat san nén; dong chay trong va quanh
- Céc vat liéu thong thuong nhu: cat, khu vue; anh hudng t61 moi
soi, dat, da... co thé bi cudn troi vao | trudng nude mit, nude ngam,
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Hoat dong Thanh phin Mirc dg tac dong
cac thiry vue khi mua 16n néu khong c6 | néu khong c6 su kiém soét,
bién phép quan 1y, bao che tot; tap trung va lga chon vat li¢u
san nén phu hop
Thi cbng xay Chét ran lo ling, chét hitu co (nudc thai | Mirc do tac dong cod thé manh
dung cong cong nhan), diu nhét thai (may moc thi | néu khong co bién phap kiém
trinh cong), cac chit rin, vat lidu roi vdi vao | soat chit ch& va giai phap thu

cac thuy vuc ...

gom chat thai trong qua trinh
thi cong khu vuc

Phét trién dan
cu, cac cong
trinh céng
cong, dich vu

Phét sinh céac chat 6 nhiém hitu co
(BOD, COD), can lo ltung (SS); Cac
chat dinh dudng (N, P) cao; vi sinh vat
gay bénh (Ecoli, coliform, ...), tring
giun, san; rac thai; dau m&, chat téy rua,

Murc d6 tac dong manh (M61
truong nudc mit néu cong tac
thu gom, xtr Iy nudc thai, chat
thai ran khong hoat dong tdt,
hiéu qua;

Cong trinh thu
gom, xu ly
nudce thai

Céc chét 6 nhiém hitu co (BOD, COD),
can lo ling (SS); Céc chat dinh dudng
(N, P) cao; vi sinh vat gay bénh, chat
HDPBM, dau md&, Kim loai ning...

Murc do tac dong co thé manh
(néu qua trinh xir 1y gip su cb
hodc hoat dong khong lién
tuc, hiéu qua, thiéu su giam
sat chat che)

Nhu vay, néu khong c6 hé thong thu gom, xir Iy nudc thai hidu qua sé gdy cac tic dong
tiéu cuc td1 moi trudng nudc mat, nudc ngém, dat, khong khi, hé sinh thai, chét luong moi

truong séng va hoat dong phat trién dich vu, du lich trong khu vuec.

Ngoai ra, v6i tinh hinh phat trién khu vyc trong twong lai, nhu ciu nuéc sach trong khu

vuc tang lén, gy ap luc 16n cho viéc khai thac va cap nudc sach cua thanh pho dac biét
trong tinh hinh bién doi khi hau va 6 nhiém gia ting, nguén nudc va viéc khai thac nudc

sach ngay cang thu hep va kho khan hon trong tuong lai.

c.Dién bién méi trwong khong khi

* Xac dinh ngudn gay 6 nhiém va muc do6 tic dong: Moi truong khong khi trong khu

vuc c6 thé chiu cac tac dong tiéu cuc tir hoat dong thi cong, xay dung, trién khai quy hoach
va hoat dong sinh hoat, dich vu,... sau khi du 4n xay dung dugc hoan thanh va di vao hoat

dong

* Dy béo tai lugng n6ng do, thanh phﬁn cac chit 6 nhiém co thé phat sinh

Biang thanh phin, mirc d tic dong ciia cac hoat dong gy 6 nhiém khong khi

TT

Nguon 6 nhiem

Chét 6 nhiém

Khu vuc va mire dj tac dong

1 | Thi cong, xdy dung cong trinh

Hoat dong san nén, xdy
dung ha tang k¥ thuét va
cac khu chirc nang

Bui, tiéng dn, khi CO,
SO, NOx, VOC, ...

Tac dong manh, theo di€m hoac
tuyén, tai cac khu vuc dién ra
hoat dong xay dung, san nén,
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TT Ngudn 6 nhiém Chit 6 nhiém Khu vue va mirc d¢ tac dong
giai phong mit bang;
2 | Hoat dong giao thong vdn tdi

Hé thdng giao thong
chinh, giao thong d6i
noi, doi ngoai, bai dd xe,

Bui, tiéng on, CO,
CO2, CxHy, SOy, NOx,
muoi, Pb, tiéng on,
VOC, hoi xang, dau...

- Cac tuyén giao théng chinh,
nut giao cat, bai dd xe, mic do
tac dong manh;

- Cac tuyén giao thong dbi noi,
két ndi trong khu &, khu chirc
nang, mirc do tic dong thap hoic

trung binh;

3 | Hoat dpng sinh hoat khu thwong mai, dich vu; hoat déng sin xudt ciia nha mdy
Hoat dong sinh hoat khu | Bui, tiéng on, CO, Trong khu vuc hoat dong thuong
thuong mai, dich vy; hoat | CO2, VOC, CxHy , mai, dich vu: Mtrc d6 tac dong
dong san xuit ciia nha H2S, NOx, NHs... trung binh;
may Trong khu vuc hoat dong san

xuat: Mtrc d tac dong cao;

4 | Cac hoat dong khac
Khu trung chuyén, tap CHa, SOz, CO, CO,, | Miic d6 tac dong c6 thé manh,
trung CTR, hé thong thu | NHs, H2S, mui héi... | phu thudc vao cong nghé, quan
gom, xu Iy nude thai, khu 1y, van hanh, bao dudng va v¢
v¢ sinh cong cong... sinh hé théng; Tac dong mang

tinh chat cuc bo;
Bang hé s6 phat thai bui trong xiy dung (theo WHO 1993)
STT Ngudn phat sinh bui Hé s6 phat thai
1 Hoat dong dao dat, san ui mit bang (Bui dat, cat) 1-100g/m3
5 HAoat (?(f)n%; b670. do vat l,iéu x,éy quA’lg (xi mang, 0.1-1g/m3
dat, da, cat, séi ...), may mac, thiét bi...
3 H(jat d?ng Vén.chllyér’l cat, dat 1am roi vai trén 0.1-1g/m3
mat duong (bui dat, cat)
Bang duw bao dd on phat sinh tir hoat ddng thi cong dwong theo khoang cach
D) on (dBA)
STT Hoat dong
10 m 50 m 70m
1 Pha b6 duong cii 83 69 66
2 | Don dep bé mit, d6 da, cat 83 69 66
3 | Pao, van chuyén dat cat 80 56 50
4 | Thi cong 16p phu cudi 84 70 67
Bang mirc giy on ciia phwong tién co giéi dwong bd
STT Loai xe Gia tri giéi han d¢ on
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1 Xe chd ngudi khong qua 9 chd ngdi, bao gom ca 1ai xe 74

Xe chd nguoi 16n hon 9 chd ngdi, bao gom ca 14i xe, co

2| knéi luong cho phép 16n nhét 16n hon 3500 kg va co:
- Cong suat dong co < 150 kW 78
- Cong suat dong co > 150 kW 80
3 Xe chd ngudi 16n hon 9 chd ngdi, bao gdm ca lai xe va
xe cho hang co:
- Khéi lwgng cho phép 16n nhat < 2000 kg 76
- 2000 kg < khdi lugng cho phép 16n nhat < 3500 kg 77
4 Xe chd hang c6 khoi lugng cho phép 16n nhat 16n hon
3500 kg va co:
- Cong suat dong co < 75 kW 77
- 75 kW < Céng suat dong co < 150 kW 78
- Cong suat dong co > 150 kW 80

d.Dién bién méi truwong dit

- Quy hoach s& lam thay ddi dia hinh, dia mao ctia nhiéu khu vuce, 1lam cho cac dic tinh
Iy, hoa cua dét bi thay doi do tiép xtc voi cac loai dit méi do san lap, dan dén do am, do
rong, khdi luong riéng, dd mun, kha ning chiu tai,... ciing b thay ddi do cac con dudng trao
doi chat trude day bi pha vd; Tai cac khu vue dao dap 16n nguy co sat 16, nit, lan c6 thé xay
ra,

- Réc thai, nudc thai gia tang trong qua trinh thi cong xay dung, hoat dong cia khu vuc
sau khi di vao hoat dong ciing giy ra cac nguy co 6 nhiém méi truong dit néu cong tac thu
gom, xu Iy khong duogc thuc hién hi€u qua;

- Viée st dung hoa chat, phan hoa hoc trong cham soc hé thuc vat (cay xanh, tham co...)
néu khong duoc thuc hién ding k¥ thuat, véi lidu lugng thich hop c6 thé gy mat can bang
dinh dudng, thoai hoa dat, anh hudng x4u dén chat luong moéi truong;

e.Dién bién cht thi rin

- Sau khi quy hoach hoan thanh va cac dy an trién khai duoc hoan thién thi lugng chat
thai phat sinh s€ tang 1én kha 16n so v hién trang;

Nhu vay, lwong chét thai ran phat sinh trong khu vuc 1 kha 16n, nguy co phat sinh dich
bénh, nudc ri rac trong qué trinh phan hiy rac thai hitu co ¢ thé ngdm xudng dat anh huong
t61 moi trudng dit, nudc trong khu vuc; Ngoai ra, trong rac thai co chita cac chat co kha
nang tai ché nhu nilon, gidy, thuy tinh, kim loai... néu khong dugc phan loai va thu gom
riéng dé tai ché sé rat lang phi, dic biét nilon co tinh nhe, khé phan huy, d& bi gi6 thoi bay,
phén tan gay anh huong dén my quan va ton luu lau dai trong méi truong;

8.5. Panh gia tong hop
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Béang tong hop xu thé bién doéi cac diéu kién moi truong

Diéu kién z AR R0 S Az
: Xu hwong bién doi va tac dong

- Chat luong mdi trudng khéng khi co chiéu hudng bi suy giam do céc tac

Moi .
. dong cua hoat dong giao thong;
trrong A L L, . A o , \ nt  en 3 A e, 1%
Khon - Dién tich dat trong, mat nudc, tham thuc vat giam, thay bang bé mat bat
Khi. ti é?l gilr nhi¢t nhu bé tong, gach, ngdi...=> hién tuong nghich nhiét, tich tu chit 6
’(A)n & | nhidm sat mat dat ting 1én => Mai trudng khong khi c6 xu huéng oi birc,
kho chiu hon;
- C6 nguy co bi suy giam chét luong, trit lvgng do cac hoat dong xay dung;
Moi Tuy nhién, néu cong tac thu gom, xu ly nudc thai, chit thai ran duoc thuc

truong | hién tét, dong bo, tuan thu quy hoach s& giam thiéu rat 1on tic dong tiéu cuc
nudc dén moi trudng;
- Nhu cau nudce sach gia tdng cling gay ap luc 1on dén tai nguyén nudc;

- Nudc thai, chat thai ran, hoa chat st dung trong cong tac cham soc, phat

trién thuc vat c6 nguy co gdy 6 nhiém méi truong dat néu khong duogc kiém
MOoi soat va xur ly hiéu qua;

truong dat | - Nguy co ngap do mua bdo... c6 thé giy ra cac tac dong tiéu cuc dén moi

truong, anh huong dén kinh té, xa hoi, phat trién bén vitng khu vuc trong

tuong lai;

- Tao lap khong gian lam viéc xanh, gop phan thuc day kinh té dia phuong;
Moi truong | Co hoi viéc lam, nang cao trinh d§ va tao nguén nhén luc chét luong cao
kinh té, xa | cho dia phuong;

hoi - Tuy nhién, co thé phét sinh cadc mau thuan, tdc dong tiéu cuc néu cong tac
quan ly, khai théac, phat trién, bao vé moi truong khong dugce thuc hién tdt;

8.6. P¢ xuat cac giai phap bao vé mdi truwong
a.Phdn vang bdo vé moi truong:

Can cur vao muc do va pham vi tac dong, muc ti€u bao v¢€ mdi truong, khu vuc nghién
ctru quy hoach duogc chia thanh cac khu vyc bao vé chinh:

(1) Vang bao vé nghiém nggdt (Khu viec rieng phong hg, dat quéc phong): Tuan thi
cac quy dinh hién hanh; Cim cac hanh vi xam pham, pha hoai, xa chat thai ra cac khu
vuc nay; Cac hoat dong tring tu, xay dung can duoc can nhic, kiém soat, han ché ti da
cac tac dong tiéu cuc, anh hudng dén khdng gian, canh quan, gia tri van hoa, lich sir caa
cong trinh...;

(2) Vung hgn ché phét thai (khu ¢ d@é thi, khu lang xém hién trang, khu viec
triong hoc, cac khu viee ddt cdy xanh dé thi, cy xanh thé duc thé thao ): Xay dung cac
cong trinh hai hoa, gin lién véi canh quan, méi trudng, vin hoa, qubc phong an ninh khu
vuc; Nudc thai va chat thai rin phai duoc thu gom va xu ly triét dé; Xay dung cac giai
phap bao vé, phong chdng thién tai, chay né, cac giai phap di roi, tng ctu khan cap...;

(3) Vung khéc (khu ddt cong céng, dich vu dé thi, dat co quan, ddt an ninh, khu
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vuc hg tang ky thugt): Tuan thu cac quy dinh vé k¥ thuat, khoang céach an toan, cac quy
dinh phong chdng chay né; Kiém soat chit ché hoat dong phét trién cua khu kho bai, thu
gom, xtr Iy nuéc thai, chat thai rin; Pam bao tinh hiéu qua, hoat dong lién tuc cua cac
cong trinh xi ly 6 nhiém;

b.Cdc gidi phdp quan Iy, ky thudt gidm thiéu é nhiém

* Gidm thiéu 6 nhiém méi trwong nwéc

- Chu trong cong tac quan 1y xay dung, thi cong hi€u qua, an toan:

+ Tao dong chay, céng thoat nude tam thoi dam bao luu thong, thoat nudc mat lién tuc,
khong dé tinh trang Ging ngp khi mua 16n; C6 ké hoach x4y dung hop 1y, han ché ti da thi
cong trong mua mua;

+ Chii trong giai phap thi cong an toan, phong chéng sat 16, sut an, ing ngap...;

+ Thuc hién t6t cong tac san nén; Quan 1y chat ché viéc st dung vat li¢u dép nén, khong
str dung cac vat liéu c6 chira cac chat nguy hai, gy 6 nhiém moi trudng (nhu: hoa chét, kim
loai nang, chat dé chay, nd, hitu co dé phan huy, vat liéu phong xa v.v...);

+ C6 bién phép thu gom, xir Iy nudce thai, chat thai phét sinh trong khu vuc;

+ Quan ly t6t hoat dong van Chuyén va tap trung vat liéu, phé liéu trong khu vuc; Cac
phuong tién chuyén chd vat lidu can duoc bao che ding quy dinh trong qua trinh van
chuyén; Lua chon vi tri tap két vat liéu phu hop khong dé tinh trang vat li¢u cudn troi, roi
vai xudng hé thong cac thury vuc ;

- Thyc hién quan ly, bdo vé mdi truong nudce sau khi quy hoach duogc trién khai, hoan
thanh:

+ Nao vét, khoi thong dong chay, bdo v¢ canh quan sinh thai, méi truong cac thiy vuc,
cac cong trinh thoat nudce khu vuc;

+ Nudc thai vé sinh tir cic nha may, xi nghiép can phai duge xir 1y so bd trong timg nha
méy ding quy cach trude khi dan vao hé théng thoat nudc thai khu vuc; Nudc thai tai cac
khu dich vu can duoc xir Iy so bo (tach ddu md, lipnin...) trudc khi xa vao hé théng thoat
nude khu vuc, @& dam bao tinh hiéu qua cua hé thong; Viéc xay dung hé théng thoat nude
thai phai dam bao chét lwong tranh giy ro ri nude thai ra moi trudng, thu gom triét dé vé
tram xu ly; Khu xtr Iy nuéce thai c6 khoang céch ly an toan vé sinh mdi truong theo quy
chuan, ap dung cong nghé hién dai, phu hop cho hiéu qua xir 1y tét, kinh té, phu hop diéu
kién moi truong, khi hau dia phuong;

+ Xay dung hé théng cap nudc sach dam bao an toan vé sinh; Co cac bién phéap xir
dung nudc hop 1y, chdng lang phi; Xay dung cac thiét bi tudi, vé sinh tiét kiém nudc.

+ Han ché, kiém soat viéc sir dung hoa chét trong chim séc phat trién cay xanh; Nudc
thai tir hoat dong néng nghiép can theo ddi va kiém soat chat ché va phai duge xir Iy dam
bao tiéu chuan trude khi x4 vao ngudn tiép nhan;

+ Nang cao y thuc bdo v¢ moi truong cia ting don vi, nha may, xi nghi¢p va cong
nhéan; Khuyén cao phan loai réc va bo rac diing noi quy dinh;

* Gidm thiéu 6 nhiém khong khi

82



- Trong giai doan thi cong xay dung:

+ Han ché dao dép tap trung, tan dung t6i da dia hinh tu nhién, thuc hién can béng dat
tai cho;

+ Thuc hién tt cong tac bao che, tudi nudc trong khu vyc thi cong xay dung dé dam
bao an toan va giam khuyéch tan bui, tiéng on;

+ Tét ca cac phuong tién, thiét bi thi cong phai dugc kiém tra, ding ky dam bao chat
luong theo quy dinh, cAm cac phuong tién kém chét luong hodc qua han st dung, uu tién
cac phuong tién, thiét bi thi cong co6 mirc phat thai 6 nhiém thap;

+ Céac phuong tién van chuyén vt liéu xay dung phai dugc bao che dam bao theo quy
dinh va tit may khi ding dd, bbc da;

+ Luya chon nha thau thi cong ¢ ning luc, xdy dung cong trinh dam bao an toan, st
dung cac thiét bi, may moc hién dai, it phét thai chat 6 nhiém va rat ngan thoi gian thi cong;

- Giai doan quy hoach duoc trién khai va hoan thanh:

+ Tang cuong hé¢ théng cay xanh, mat nudc, thdm cd, dac bi¢t tai khu vuc bai dd xe,
cong trinh xir Iy nudc thai, khu tap két chat thai ran...; Phat trién cay xanh khu &, cong cong,
cay xanh dudng phd, canh quan...;

+ St dung ning lugng sach trong dun nau, han ché tdi da st dung ning lugng hoa
thach;

+ Phat trién giao thong cong cong, phuong tién chay bang ning lugng sach, than thién
v&i moi trudng (mat troi, khi hoa long, dién,....)

+ Thiét ké quy hoach giao thong c6 mang ludi dudong theo cap hang ding quy chuén,
dam bao cac chi ti€u k¥ thuat, an toan, ém thuan, tién loi, két ndi tot véi giao thong khu vuc;

+ Cac cong trinh ha tang k¥ thuat (tip trung chét thai, xtr Iy nudc thai...) phai thiét ké hé
thong thong hoi, khir mui va thudng xuyén duoc bao dudng dinh ky;

+ Céc chat thai phat sinh trong khu vuc phai duoc thu gom va dua di xir 1y trong ngay;
Tréanh tinh trang luu ctru chét thai gay mui, tao diéu kién cho vi trung, vi khuén, phat sinh
dich bénh va thu hut rudi, mudi, con tring...;

+ Phat trién hé sinh thai tu nhién; Tang cuong nghién ctru, sir dung cac vat li¢u than
thién vo1 mdi truong, phu hop voi diéu kién khi hau, giam buc xa mat troi...; Xanh hoa trong
xay dung;

* Gidm thiéu cdc tdc dpng t6i méi trwong dit

- C6 giai phap quy hoach, thi cong san nén phi hop, tinh toan cin bang dét hop 1y, han
ché tbi da dao ddp tap trung, co bién phap phong chdng truot 16, sut lan, ngap Gng cho khu
VUC;

- Thyc hién t6t cong tac khao sat dia chét, thuc hién cac bién phap thi cong ddm bao an
toan, co tinh tdi t6i cac giai phap phong chdng bién dong dia chit trong khu vrc;

- Thu gom va xtr Iy nudc thai, chét thai rdn phat sinh trong cac giai doan xay dung va
hoan thanh, van hanh du an;

- C6 céc giai phap cham soc ciy trong hop 1y, han ché va sir dung hop 1y, c¢6 kiém soat
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hoa chét bao vé thyc vat va phan hoa hoc;

- Tang cudng mat phu thuc vat, mang xanh tai cac khuon vién, khong gian cong cong,
cac khu chirc ndng va cong trinh;

* Gidm thiéu tic dpng dén moi truomg vin héa, xa hpi

- Trong giai doan thi cong, xay dung:

+ C6 giai phap thi céng phu hop, hiéu qua; Str dung cac nha thau c6 uy tin va ning luc;
Téi da sir dung lao dong dia phuong;

+ Cac phuong tién van chuyén phai chay ding téc do, dam bao dung dd, hop 1y, bao
che vt lidu chuyén chd, khong dé tinh trang un tic, can tré giao thong, roi vai vt liéu, giy
tai nan... trén cac tuyén duong van chuyén;

+ Cong nhan phai dugc trang bi ddy di cac dung cu, thiét bi bao ho lao dong theo quy
dinh; Giam thiéu t6i da tai nan lao dong;

+ Thyc hién t6t cong tac 1ap ké hoach va trién khai thi cong xay dung; Tét ca cac hoat
dong thi cong phai dugc giam st chat che, dua ra cac gidi phap thi cong hi¢u qua, st dung
thiét bi miy méc méi, hién dai dam bao chét lugng cong trinh, rit ngan tién do va co diéu
chinh thich hop khi can thiét; C6 cac quy dinh, hinh thirc x&r phat ddi v&i ca nhan, tap thé,
don vi gay mat trat tu, nhiing nhiéu anh hudng t6i trat tw, an ninh trong khu vuc;

- Giai doan sau khi quy hoach dugc trién khai va hoan thanh:

+ Téang cuong doi ngli can bo quan ly va an ninh trong khu vyc;

+ Quan ly chat ché cac hoat dong xay dung, stra chita cong trinh; Moi hoat dong phai
dam bdo an toan, diing quy dinh, phap luat;

+ Quan Iy chat ché hoat dong cua cac nha may, xi nghi€p; Nang cao nghiép vu cho can
bd nhan vién, cong nhan;

+ Tang cuong cac k¥ nang xir 1y, khic phuc, tmg pho véi cac tinh hudng khan cap, sy
¢ khéng mong mudn...; Nang cao ¥ thirc ty giac va bao vé mdi trudng cua can bd nhan
vién, cong nhan trong cac nha may; Xay dung phong cach van minh, hién dai;

+ Béo vé cong trinh vin hoa, di tich trong khu vuc; Co ké hoach, giai phap trung tu, ton
tao cac cong trinh xudng cip hop ly, ding quy dinh, khong pha v& khong gian, canh quan,
cac dac trung van hoa, anh hudng gié tri cong trinh, di vat, tai san tinh than, tam linh c6 gid
tri; Nang cao ¥ thirc cong dong trong gin gii¥, bao vé va phat huy vin hoa dan toc;

* Quan ly chdt thdi rin

- Trong qua trinh thi cong xay dung:

+ Quan 1y chat ché hoat dong thu gom van chuyén chat thai ran;

+ Vat liéu thura, phé liéu phai duogc xur 1y, van chuyén ra khoi khu vuc; Dau m& thai (ttr
cac thiét bi, phuwong tién, may moc thi cong) phai duoc thu gom va luu trir trong cac thung
chira thich hop va ky hop dong vdi cong ty, don vi c6 chitc nang dén thu gom va van chuyén
di xtr Iy theo cac quy dinh hién hanh, tuyét di khéng chon 14p hodc ddt trong khu vue thuc
hi¢n quy hoach;

- Sau khi quy hoach dugc trién khai va hoan tat:
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+ Thyc hién ot cong tac thu gom, phén loai, van chuyén va xtr Iy chét thai rin dam bao
cac tiéu chi v€ sinh moi truong;

+ Khu vuc tap két chat thai phai b tri tai vi tri phu hop, khong anh huéng dén khu dan
cu, giao thong, khong dé luu citu chat thai qua ngdy, thuong xuyén don dep, vé sinh, dam
bao my quan va moi truong;

+ B tri cac thung chira rac phuc vu cong cong tai vi tri hop 1y; Khuyén cao cac don vi,
nha may bo rac ding noi quy dinh, ding chung loai;

+ Céc chat bun, can do qua trinh nao vét cac thay vuc, kénh, ngoi, cong trinh thu gom
xtr Iy nudc thai,... phai duoc van chuyén dén noi xir 1y theo dung tiéu chuan va quy dinh vé
sinh moi truong;

* Phong chéng thién tai, bién déi khi hdu va sw cé méi truwong

- Chu trong cong tac san nén, dam bao an toan cong trinh, ¢ cic giai phap phong chdng
sat 10, sut lan, 1d lut, bién dong dia chét...; Xay dung h¢ théng thoat nude mua hi€¢u qua, hop
1y, lwa chon vat li¢u phu hop, bén virng voi moi truong; bao vé hé théng kénh, ngoi, truc tiéu
thoat nudc mua khu vuc;

- Giam sat chat ché hoat dong thu gom, xur Iy nudc thai, chat thai trén dia ban; Dam bao
hoat dong lién tuc, hi€u qua cua tram xu Iy nudc thai;

- Tuyén truyén, nang cao y thirc cua can by cong nhan vién vé béo vé méi truong, hé
sinh thai tu nhién, sit dung nhién, nguyén li€u sach trong hoat dong dich vu, sinh hoat, san
xuét, han ché sir dung nhién liéu héa thach, cac thiét bi phat thai khi nha kinh;

- Tang cudng cong tac du béo khi twong thity van, dau tu cac thiét bi canh bao, phong,
chéng thién tai, ctru nan cho khu vuc;

- Nang cao nhan thiic cia cac cip, nganh, co quan quan 1y, cac chii doanh nghiép, ngudi
dan trudc thuc trang, dién bién tinh hinh bién d6i khi hau; Xay dung, trién khai cac ké
hoach, chuong trinh tap huén, dién tap ung pho trude tinh hinh thién tai, 1i lut, mua bao, hoa
hoan...;

8.7. Chuwong trinh quén ly va giam sat méi truong

Quan tric mdi truong 1a cong cu quan trong dé giam sat moi trudng mot cach chinh
xac, nhanh chong phat hién kip thoi cac van dé 6 nhidém dé dwa ra cac giai phap xir 1y hiéu
qua, phu hop;

Dua trén hién trang, xem xét cac dién bién méi truong co thé xay ra, cac dbi tuong,
thong sb va tAn suit quan tric moi truong trong khu vue dugc xac dinh nhu sau:

Bdng quan trdc chat lwong méi trwong trong khu veec quy hogch

TT | Poi twong | Thong sé quan tric Tan suét quan tric

- Nhiét 46, pH, SS, d6 duc, dong vat day, DO, | - Binh ky 4 lan/nim

L. Cl-, BOD5, COD, SS, SN, SP, NO3-, NO2-, | va bit thuong khi co
1 | Nuoc mat

PO43-, Cr, Pb, As, Hg, Coliform... su ¢6 hoac rai ro moi
truong
2 | Nuéc cép, |- Nhigt do, pH, SS, DO, COD, NH4+, d6 - Binh ky 4 lan/nim

85




TT | Poi twong | Thong sé quan tric Tan suét quan tric
nuéc ngam | cang, Cu, Zn, Pb, As, Fe, Mn, Cl-, va bat thuong khi c6
Coliform... su ¢6 hoac rai ro moi
truong
- Bui tong cong, bui PM10, CO, CO2, SO2, | - binh ky 4 lan/nim
3 Khong khi | NO2, CxHy, VOC... va bt thuong khi c6
- Tiéng on | - Cuong d6 xe, cuong do dn max, cudng do | Sw €6 hodc rii ro moi
on min. truong
A Moi |- Do mun, Du luong héa chét bao vé thuc vat, - Dinh ky 2 dén 4
treong dat | kim loai nang, ... lan/nam

5 | Nudc thai

- Nhiét do, pH, SS, do duc, DO, CI, BODs,
COD, SS, SN, SP, NOs", NOz, PO4* Cr, Zn,
Pb, As, Hg, Coliform...

Tai khu vuc xu ly
nude thai, Tan suét
theo ké hoach ding
ky theo doi va khi cé
su cd;

* Két luan ndi dung PMC:

Db an Quy hoach dem lai nhiéu loi ich ca vé kinh té va xa hoi trong khu vuc, hé théng
ha tang va cac giai phap bao vé méi truong, do d6 viéc thuc hién quy hoach 1 can thiét va
phai thuc hién mot cach dy du, dong bo;

Phan danh gia méi truong chién luoc trong do an quy hoach da néu 1én cac van dé thuc
trang, du bao céc tac dong c6 thé xay ra va dé xuit cac giai phap giam thiéu, khic phuc;
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IX. KHAI TOAN TONG MUC PAU TU
9.1. Khai toan tong mirc dau tw

Céc du an, cong trinh dugc uu tién dau tu ban dau, cu thé:

- Hoan thanh cac hang muc xay dung cac dd 4n quy hoach chi tiét

- Pau tu xay dung cong vién, cdy xanh thé duc thé thao;

- Pau tu hoan thanh hé thdng ha tang xa hoi trong cac phan khu lam tién dé cho thu hut
tap trung dan cu;

- X4y dung hé thong thoat nudc chinh.

- Xay dung moi hé thdng dudng truc chinh d6 thi

- X4y dung tram cAp nude sach va tuyén dng phan phdi cua khu vuc;

- Xay dung céc tram xt Iy nudce thai trong phan khu do6 thi;

- Nang cép, nan chinh tuyén duong dién 35kv.
9.2. Ngudn von

Vi ngudn von ngan sach cua tinh va dia phuong han ché nén huyén can phai co cac
gidi phap cu thé dé huy dong ngudn lyc tir tr nhan. Chinh quyén chi nén dau tu cic cong
trinh cong ich, cac cong trinh khac nén huy dong ngudn vén ngoai ngan sach dau tu theo cac
chinh sach thong thoang nhi€u uvu dai. Cu thé:

- Huy dong tdi da cho dau tu phat trién ha ting; van dung cic co ché chinh sach cta
Nha nude nhu danh quy dat d6i 14y cong trinh ha tang kinh té - x3 hoi.

- Tich cuc thuc hién cac chinh sach xa hoi hoa y té, gido duc; xay dung quy tin dung
nhan dan dé huy dong von nhan roi trong dan.

- Huy dong ngudn vén theo cac phuong thirc BT, BOT dbi véi cac cong trinh giao
thong, du lich, cong trinh van hoéa, thé duc thé thao.

- Huy dong von doanh nghiép dau tu cac khu dan cu méi.

- Huy dong doanh nghiép xay dung chg, trung tim Thuong mai, siéu thi,....

- Huy dong doanh nghiép dau tu dich vu, du lich nhu: khach san, nha hang, khu vui
choi giai tri.
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X. KET LUAN

Trén day 13 ndi dung di thuc hién coa PO 4an quy hoach phan khu xdy dung xa
Thach Trung, thanh phé Ha Tinh, ty 16 1/2000. Db an di x4c dinh nhitng dinh huéng quy
hoach khong gian chinh, nhitng ndi dung cu thé vé quy hoach st dung dit va quy hoach
hé thdng ha tang k¥ thuét, 1am co s& phuc vu cong tac quan Iy dau tu xay dung.

Quy hoach phdn khu xay dung xd Thach Trung, thanh phé Ha Tinh; ty 1& 1/2000
dugc hinh thanh s& khai thac hiéu qua tiém niang canh quan, loi thé vé giao thong, dét dai
tai khu vuc dé phat trién kinh té xa hoi, phat trién cac chirc ning hd trg cho nhu cu phat
trién cia Thanh phd Ha Tinh, cling nhu cua Tinh Ha Tinh.

Tran trong!
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PHU LUC TiNH TOAN
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Phy lyc 1: Thong ké sir dung dat tong hop

Quy hoach dén nim 2050 Phan khu do thi 1 Phan khu dé thi 2 Phan khu dé thi 3
Dan s6 do thi 52.000 | Dan s6 19500 | Dan sb 17500 | Dén sb 15.000
Stt Loai dt Gia tang 41.000 | Gia tang 16500 | Gia tang 12300 | Gia tang 12.200
: Hién trang 11.000 | Hién trang 3000 | Hién trang 5200 | Hién trang 2.800
TongDien | TYIE | cpigau | Digntich | 2 € | Chiticu | Dientich | W€ | Chiticu | Dientich | ' | Cniteu
tich riéng ‘ riéng ¢ riéng riéng
(ha) (%) (m2/ng) (ha) (m2/ng) (ha) (m2/ng) (ha) (m2/ng)
A | Pat xay dung dé thi 625,30 100,00 256,46 100,00 189,60 100,00 179,24 100,00
Al | Pit din dung dé thi 310,83 49,71 59,77 150,67 58,75 77,27 83,51 44,04 47,72 76,65 42,76 51,10
1 Cong cong - dich vu do6 thi 3,24 0,52 0,62 3,02 1,18 0,22 0,12 - -
2 bat giao duc 2,73 0,44 0,53 - - 2,73 1,44 - -
2.1 | Truong PTTH 2,73 0,44 13,13 - - 2,73 1,44 - -
3 Cay xanh d6 thi 31,67 5,06 6,09 14,90 5,81 10,03 5,29 6,74 3,76
3.1 | bat ciy xanh d6 thi 31,67 5,06 6,09 14,90 5,81 10,03 5,29 6,74 3,76
4 bat don vi & 235,38 37,64 45,27 117,98 46,00 60,5 63,28 33,38 36,2 54,12 30,19 36,1
4.1 | Pat céng cong don vi & 4,39 0,70 0,84 0,83 0,32 0,4 1,76 0,93 1,0 1,80 1,00 1,0
a Dat van hoa 4,39 0,70 0,83 0,32 1,76 0,93 1,80 1,00
4.2 | Pat truong hoc 12,20 1,95 4,89 1,91 3,62 1,91 3,69 2,06
a Truong THCS 3,16 0,51 11,05 1,09 0,43 10,2 1,09 0,57 11,3 0,98 0,55 11,9
b Truong Tiéu hoc 4,38 0,70 12,96 1,32 0,51 10,4 1,35 0,71 11,9 1,71 0,95 17,5
c Trudng Mam non 4,66 0,75 17,92 2,48 0,97 25,4 1,18 0,62 13,5 1,00 0,56 13,3
4.3 | Dat nhom ¢ 218,79 34,99 42,07 112,26 43,77 57,57 57,90 30,54 33,09 48,63 27,13 32,42
a Dat nhom & do thi maéi 123,27 19,71 75,13 29,30 15,74 8,30 32,40 18,08
b bat nhém & hién trang d6 thi 42,21 6,75 27,79 10,84 14,42 7,61 - -
c bat nhom ¢ lang x6m 53,31 8,53 9,34 3,64 27,74 14,63 16,23 9,05
5 bat giao thong chinh 37,81 6,05 7,3 14,77 5,76 7,6 7,25 3,82 4,1 15,79 8,81 10,5
A2 | Pit ngoai dan dung 314,47 50,29 105,79 41,25 106,09 55,96 102,59 57,24
6 bat co quan hanh chinh sy nghiép 0,41 0,07 0,41 0,16 - - - -
7 bat trung tdm chuyén nganh dao tao 21,14 3,38 11,05 431 10,09 5,32 - -
8 bat trung tdm y té 11,70 1,87 11,70 4,56 - - - -
9 bat dich vy thuong mai 31,75 5,08 18,90 7,37 4,90 2,58 7,95 4,44
10 | Dat cdy xanh chuyén dung 35,03 5,60 8,36 3,26 - - 26,67 14,88
11 | Dat an ninh 11,89 1,90 1,47 0,57 10,42 5,50 - -
12 | bat quoc phong 0,27 0,04 - - 0,27 0,14 - -
13 | Dat nghia trang, nghia dia 8,58 1,37 - - 1,56 0,82 7,02 3,92
14 | bat tin ngudng, ton gido 11,07 1,77 0,46 0,18 1,49 0,79 9,12 5,09
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Quy hoach dén nim 2050

Phén khu dé thi 1

Phén khu db thj 2

Phén khu dé thi 3

Dan s6 d6 thi 52.000 | Dén s6 19500 | Dan sb 17500 | Dan sb 15.000
Stt Loai dt Gia tang 41.000 | Gia tang 16500 | Gia tang 12300 | Gia tang 12.200
: Hién trang 11.000 | Hién trang 3000 | Hién trang 5200 | Hién trang 2.800
TongDien | TV | cpigou | Digntich | 2% | Chitieu | Dientich | ' | Chiticu | Dientich | Y | Chideu
tich riéng ; riéng ; riéng ; riéng
(ha) (%) (m2/ng) (ha) (m2/ng) (ha) (m2/ng) (ha) (m2/ng)
15 | Dat giao thong ngoai dan dung 83,63 13,37 36,09 14,07 25,84 13,63 21,70 12,10
16 | DAt nong nghiép gin véi dat o 99,00 17,35 6,76 51,52 27,17 30,13 16,81
B | Pit khac 86,76 15,11 3,85 67,80
1 bat ndong nghiép 31,35 - - 31,35
2 Dat nubi trong thiy san 7,56 - - 7,56
3 Song, sudi, mat nudc 47,85 15,11 3,85 28,89
Téng dién tich tu nhién 712,06 271,57 193,45 247,04
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Phu lyc 2: Théng ké sir dung dt chi tiét Phan khu d6 thi 1

Phén khu db thij 1

Dan s6 19500
Stt Loai dit Gia ting 16500
Hién trang 3000
Dién tich Ty 1€ riéng Chi tiéu
(ha) (m2/ng)
A | it xay dung db thi 256,46 100,00
Al | Pat dan dung dé thi 150,67 58,75 71,27
1 Cong cong - dich vu do thi 3,02 1,18
2 Pat gido duc - -
2.1 | Truong PTTH - -
3 Cay xanh d6 thi 14,90 5,81
3.1 | Pat ciy xanh d6 thi 14,90 5,81
4 | Pitdonvid 117,98 46,00 60,5
4.1 | Pat céng cong don vi o 0,83 0,32 0,4
a__ | Dét vin héa 0,83 0,32
4.2 | Pat truong hoc 4.89 1,91
a Truong THCS 1,09 0,43 10,2
b Truong Ti€u hoc 1,32 0,51 10,4
¢ | Truong Mam non 2,48 0,97 25,4
4.3 | Ddt nhém o 112,26 43,77 57,57
a Pat nhom & d6 thi moi 75,13 29,30
b Dat nhom ¢ hién trang do thi 27,79 10,84
¢ | Pat nhom o lang xom 9,34 3,64
5 bit giao thong chinh 14,77 5,76 7,6
A2 | Pat ngoai din dung 105,79 41,25
6 Dat co quan hanh chinh sy nghiép 0,41 0,16
7 Dit trung tim chuyén nganh dao tao 11,05 4,31
8 bit trung tam y té 11,70 4,56
9 Pit dich vu thuong mai 18,90 1,37
10 | DPét cAy xanh chuyén dung 8,36 3,26
11 | Pétan ninh 1,47 0,57
12 | Pit qudc phong - -
13 | Dét nghia trang, nghia dia - -
14 | Dt tin ngudng, ton gido 0,46 0,18
15 | Dt giao thong ngoai dan dung 36,09 14,07
16 | Dét nong nghiép gan voi dat & 17,35 6,76
B Pat khac 15,11
1 Dat nong nghlep -
2 Dét nuobi trong thuy san -
3 Soéng, sudi, mat nudc 15,11
Tong dién tich tw nhién 271,57
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Phu luc 3: Thong ké sir dung dat chi tiét Phan khu do thi 2

Phén khu dé thi 2
Dan s6 17500
Stt Loai dat Gia ting 12300
Hién trang 5200
Dién tich Ty 1€ riéng Chi tiéu
(ha) (m2/ng)
A | Pit xiy dung db thi 189,60 100,00
Al | Pit dan dung dé thi 83,51 44,04 47,72
1 Cong cong - dich vu do6 thi 0,22 0,12
2 | Dat gido duc 2,73 1,44
2.1 | Truong PTTH 2,73 1,44
3 | Céay xanh d6 thi 10,03 5,29
3.1 | Pét ciy xanh db thi 10,03 5,29
4 | Patdonvio 63,28 33,38 36,2
4.1 | Pdt cong cong don vi ¢ 1,76 0,93 1,0
a | Détvan hoa 1,76 0,93
4.2 | Dt truong hoc 3,62 1,91
a | Truong THCS 1,09 0,57 11,3
b | Truong Tiéu hoc 1,35 0,71 11,9
c Truong MAam non 1,18 0,62 13,5
4.3 | Dat nhom o 57,90 30,54 33,09
a | Dat nhém ¢ d6 thi méi 15,74 8,30
b DAt nhom & hién trang do thi 14,42 7,61
¢ | Patnhém ¢ lang xém 27,74 14,63
5 | Dat giao thong chinh 7,25 3,82 41
A2 | Pat ngoai din dung 106,09 55,96
6 Dat co quan hanh chinh su nghiép - -
7 Dat trung tim chuyén nganh dao tao 10,09 5,32
8 Dat trung tdm y té - -
9 | Pat dich vy thuong mai 4,90 2,58
10 | Dat cay xanh chuyén dung - -
11 | Pétan ninh 10,42 5,50
12 | Pat qudc phong 0,27 0,14
13 | Dat nghia trang, nghia dia 1,56 0,82
14 | Pét tin ngudng, t6n gido 1,49 0,79
15 | Dat giao thong ngoai dan dung 25,84 13,63
16 | Dit nong nghiép gin véi dit o 51,52 27,17
B | it khac 3,85
1 Dt nong nghiép -
2 Dat nudi trong thily san -
3 Song, sudi, mit nude 3,85
Tong dién tich tu nhién 193,45
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Phu luc 4: Thong ké sir dung dat chi tiét Phan khu d6 thi 3

Phan khu d6 thi 3
Dan sb 15.000
Stt Loai dat Gia ting 12.200
Hién trang 2.800
Dién tich Ty 1€ riéng Chi tiéu
(ha) (m2/ng)
A | Pat xiy dung db thi 179,24 100,00
Al | Pat dan dung dé thi 76,65 42,76 51,10
1 Cong cong - dich vu do thi - -
2 Dit gido duc - -
2.1 | Truong PTTH - -
3 Cay xanh d6 thi 6,74 3,76
3.1 | Pét cay xanh db thi 6,74 3,76
4 Dat don vi O 54,12 30,19 36,1
4.1 | Pat céng cong don vi ¢ 1,80 1,00 1,0
a__ | Dét vin héa 1,80 1,00
4.2 | Pat truong hoc 3,69 2,06
a Truong THCS 0,98 0,55 11,9
b Truong Tiéu hoc 1,71 0,95 175
c Truong MAm non 1,00 0,56 13,3
4.3 | Dt nhom o 48,63 27,13 32,42
a Dat nhém ¢ d6 thi méi 32,40 18,08
b | Pat nhom ¢ hién trang do thi - -
¢ | Pt nhom & lang xom 16,23 9,05
5 bat giao thong chinh 15,79 8,81 10,5
A2 | Pit ngoai din dung 102,59 57,24
6 Dat co quan hanh chinh su nghiép - -
7 Dit trung tdm chuyén nganh dao tao - -
8 Dat trung tm y té - -
9 Pit dich vu thuong mai 7,95 4,44
10 | Pét cay xanh chuyén dung 26,67 14,88
11 | Pétan ninh - -
12 | Bét qudc phong - -
13 | Dét nghia trang, nghia dia 7,02 3,92
14 | Pat tin ngudng, t6n gido 9,12 5,09
15 | Dt giao thong ngoai dan dung 21,70 12,10
16 | Dat nong nghiép gin véi dat & 30,13 16,81
B | Patkhac 67,80
1 Dat néng nghiép 31,35
2 Dat nudi trong thity san 7,56
3 Soéng, subi, mat nude 28,89
Tong dién tich tw nhién 247,04
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